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- Wizualizacje projektowanych inwestycji
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- Zespot projekty

§|E”-'FAGE JEMS ARCHITEKCI E@Scape
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B Eitfage w Europie i na Swiecie

Od 1844, Grupa Eiffage Goup przyczynia sie
do globalnego rozwoju budownictwa. oy

Dzis, Eiffage jest jedng z 10 najwiekszych
europejskich grup budowlanych i deweloperskich.

84 400 pracownikow w Europie

§l E’ FFAGE Eiffage Immobilier — wprowadzenie
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Portugal (¢) (&) Spain

®) Guadeloupe
) Martinique

. Projects

@) Reunion Island
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B \Wybrane projekty Grupy Eiffage na Swiecie

Lo M gy, W)

Opera w Sydney

Reuwitalizacja Hotelu-Dieu w Lyonie Renowacja katedry Notre Dame Wiadukt w Millau we Francji
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- Wybrane projekty Eiffage Immobilier w Polsce

Atmo, Wroctaw — Kepa Mieszczanska Marcelinska 18, Poznan — Grunwald HB1820, Wroctaw — Przedmiescie Otawskie
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- JEMS Architekcli

Solna 6, Poznan Park Wilsona, Poznan 19 Dzielnica, Warszawa

—
El E’FFAGE JEMS Architekci — wprowadzenie °
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Zielone Bemowo, Warszawa

§l E’FFAGE topoScape — wprowadzenie

IMMOBILIER

Park Pod Kopcem Powstania Warszawskiego,

Warszawa

Bohema, Warszawa
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Proces

2024 2025 2026
O @
Indywidualne procesy
projektowe Eiffage i Wspdlny proces projektowy Eiffage i Matexi
Matexi

Uzgodnienie oczekiwan Miasta dot. inwestycji
Eiffage i Matexi

Uzyskanie pozytywnej opinii Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego

MKUA
Zgoda
na
Dialog
Dialog o
Inwestycjach

Zmiany projektowe
i Ztozenie wniosku
oULIM
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Lokalizacja
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- lokalizacja planowanych inwestycji Eiffage
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- Powigzania z terenami sgsiednimi

=] EIFFAGE

IMMOBILIER

Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie

W= Ppierzeja od strony ulicy Przasnyskiej

Pierzeja od strony terenéw zielonych

wsssm Linia zabudowy od strony szkoty

Powigzania wnetrz urbanistycznych

LN ] -
z terenami zielonym

PODZIALU | ZABUDOWY
TERENOW PANSTWOWYCH ¢
ZOLIBORZU
WARSZAWIE
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- Ksztattowanie wnetrz urbanistycznych

PLAN
PODZIALU | ZABUDOWY
TERENOW PANSTWO!

WYCH
NA
ZOLIBORZU
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- Ksztattowanie wnetrz urbanistycznych

Wzorcowe osiedla Zoliborza

* h'-‘-.:':“

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa Osiedle Sady Zoliborskie
przy ulicy Wyspianskiego i Plac Henkla przy ulicy Augusta Cieszkowskiego
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- Skala i kompozycja wnetrz urbanistycznych

Projektowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

gl E,FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie
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Zabudowa mieszkaniowa
przy ulicy Augusta Cieszkowskiego

Osiedle Sady Zoliborskie
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- Zakres wniosku Eiffag

NUNST/A A

g E ’ F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku

IMMOBILIER
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Aktualne zagospodarowanie

§l E,FFAGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku
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Proponowane zmiany

AKTUALNIE

Teren zamknigty - ogrodzony

Roslinnos¢ wynikowa

Znikoma powierzchnia biologicznie czynna
Brak stref rekreaciji

Zabudowa niespdjna z otoczeniem

Duzy ruch kotowy — 366 m.p.

Znikome ustugi

rr ey

g E ’ F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku

IMMOBILIER

Teren otwarty z powigzaniami pieszymi
Projektowana roslinnos¢

30% powierzchni biologicznie czynnej
Strefy rekreacji

Zabudowa spojna z otoczeniem
Mniejszy ruch kotowy — 208 m.p.

Lokal na cele o$wiatowe — 750 m2 i inne
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Teren nieurzgdzony

Brak terenéw rekreacji

Brak oswietlenia

Brak elementéw matej architektury
Brak placu zabaw

B L : T

g E ’ F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku
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Proponowane zmiany — UTWORS
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Laa

3 900 m2 terenu urzgdzonego
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Projektowane o$wietlenie ciggéw pieszych
Projektowana mata architektura
Projektowany plac zabaw
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B studium uwarunkowan i MPZP

STUDIUM

Ustugi publiczne w tym:

Tereny o przewadze oswiaty, kultury, sportu,

Przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej zdrowia, pomocy
wielorodzinnej spotecznej, administracji
publicznej

I\/.I|n|m_alny. wskaznlk' powierzchni 25-40% 20%
biologicznie czynnej
Mak_symaln_y wskaznik 40% 40%
powierzchni zabudowy
Maksymalny wskaznik
. T 2,0 15
intensywnosci zabudowy
Srednia (maksymalna) wysoko$é 20m
zabudowy brutto (12 m)

— E’ FFAGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304
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Zespot zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,
w tym ustugami
publicznymi

30%

31%

15

18,31 m
(21 m)

brak sprzecznosci — Studium

czesciowa zbieznos¢ — ustugi
publiczne w parterze - MPZP

brak sprzecznosci

brak sprzecznosci

brak sprzecznosci

brak sprzecznosci — Studium
rozbieznos¢ — MPZP
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Studium uwarunkowan, MPZP i Plan Ogolny

Plan ogdlny m.st. Warszawy

PL ZIPPZP.10389/146501-POG/1P0G/20251113T 160732
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (5829SW)

Studium uwarunkowan i kierunkéw Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu Plan Ogéiny m.st. Warszawy

zagospodarowania przestrzennego Zoliborza Potudniowego
— |
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=] EIFFAGE
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304

1
1d

(-

OBSZAR OPRACOWANIA

BUDYNKI
SCIEZKI

DROGI

BUDYNKI USLUGOWE

BUDYNKI MIESZKALNE

BUDYNKI PLANOWANE
(etap koncepcii)
BUDYNKI W BUDOWIE
(wydane PnB)
WYSOKOSC BUDYNKU
oraz liczba kondygnacji
0OBSZAR

w promieniu 250m
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- ZO|IbOI’SkIe odwo’fanla urbanistyczno-architektoniczne

12,4 - Szklany Dom (1937-1939), arch. Juliusz Zérawski
3 — Sady Zoliborskie (1958-1973), arch. Halina Skibniewska

— |
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Komunikacja piesza i kotowa

powiagzania piesze komunikacja kotowa

_'
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- Obstuga mwestyCJl
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304

- strefy postoju krétkoterminowego

- droga techniczna — odpady komunalne
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- Przekroje

[ mieszkania
[] uStuGt - LOKAL OSWIATOWY

[ GARAZ PODZIEMNY I POM, TECHNICZNE

§ = +17.50
5 - +14.30
4 = +11.10
3 = +190
2 = +470
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Rzut parteru i kondygnacji podziemne]
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- Inwestycja w liczbach

Planowana inwestycja — Eiffage Immobilier Polska — parametry maksymalne

Powierzchnia dziafki 10 718 m2
Powierzchnia biologicznie czynna >3 igzomz
Powierzchnia mieszkaniowa 10 500 m2
Powierzchnia ustugowa 1200 m2
- w tym:
powierzchnig lokalu 750 m2
na cele oswiatowe
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 21m
Liczba mieszkan 200
Liczba lokali ustugowych 4
Liczba miejsc parkingowych 208
Liczba miejsc rowerowych 432

— E’ FFAGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304 34
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- Projekt zagospodarowania terenu

=l EIFFAGE
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304

krajobraz spofeczny

krajobraz jadalny

krajobraz naturalistyczny — strefy zamierzonej dziko$ci

| krajobraz naturalistyczny — strefy retencji wody
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- Drzewa istniejgce do zachowania

Y
(RRLLE LI
(NRARTRY (AR

zakres garazu podziemnego

‘ istniejgce drzewa do zachowania

O drzewa projektowane na gruncie rodzimym

//////

_'
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- Powierzchnia biologicznie czynna

— i N 'l N\ 1 L _ ] GRANICA OPRACOWANIA
Iflblflllrl—ll\IIlIII-I-L.LIlII'I'II-II-I~IIIII~IIIIIIII S-S EEEEEE : |-
| p .
e | = ’ I [ ] 100% POW. BIOL. CZYNNEJ
la L v ( = v .
i, = - . : [ ] 50% POW. BIOL. CZYNNEJ
2 E 1 A A=
5 Iemnn| (el . = . 1
e vi [ . | : : |
it - . r . . . . o
0" o 3 R B (L ! Projektowana  powierzchnia  biologicznie
1. i —— f, = ——— ! czynna dla zespotu zabudowy wielorodzinnej
.EE ‘N Ry . : WYnosi:
o || IS e, , o . :
:Fg — sensmannn o * powierzchnia zielona na gruncie rodzimym
8 . 1316 m2
] e R . + powierzchnia na pitytach dachéw i
! : ' stropodachéw 4 812 m2 (liczona w 50%),
| : Vi <]
| ]
i :i A A A |£;‘ A A b + . . 35(y . h .
Sassssnssnsnnsvennnnnnnns’ | co tacznie stanowi nawet 6 powierzchni
gy =it (il Shadter it e o= terenu inwestycji.
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- Powierzchnia biologicznie czynna
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Warszawski Standard Zielonego Budynku

1. ZIELEN i ZAGOSPODAROWANIE DZIAEKI

)
1.0 | WSKAZNIK BEEKITMNO-ZIELONEJ INFRASTRUKTURY

1.1 | Zachowanie istniejgcych drzew i krzewdéw

1.2 | Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

2. GOSPODAROWANIEWODA

2.0 | ZAGOSPODAROWANIE WOD OPADOWYCH NA
DZIAECE

2.1 | Rozwigzania retencyjne oparte na przyrodzie

2. Wykorzystanie wéd opadowych w instalacjach budynku

2
3. EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA
0

3. ZAPOTRZEBEOWANIE NA ENERGIE PIERWOTHNA

3.1 | Bezemisyjne Zrédta energii

3.2 | Odnawialne Zrédta energii

4. ZROWNOWAZONA MOBILNOSE
4.0 | tadowanie pojazdéw elektrycznych

4.1 | Parkowanie rowerdw
5. MATERIALY i ROZWIAZANIA BUDOWLANE - ELEMENTY GOSPODARKI

Analiza mostkéw termicznych

6. ZDROWIE, KOMFORT, BEZPIECZENSTWO

6.0 | WENTYLACJA MECHANICZNA Z ODZYSKIEM ENERGII
W BUDYNKU OSWIATY

6.10 | Otwartos¢ obiektu

6.11 | Przeciwdziatanie kolizjom ptakéw

WPLYW DRZEW NA OBNIZENIE TEMPERATURY W LECIE

*
o o
rs *
32°Ce 3
temperatlira P
powietza "]
]
. ]
52°C 43°Ce 28°C o
nad nad “ nad pod konarami ¥
asfaltem betonem "¢ trawnikiem .

_'
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432 miejsca parkingowe panele fotowoltaiczne
dla roweréw na dachach

wysokie drzewa otwarte osiedle tadowanie
zachowanie drzew brak ogrodzen samochodow
elektrycznych

_'
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Projekt zagospodarowania terenu
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- Inwestycja towarzyszgca

Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu

STREFA PLACU
ZABAW DLA
PRZEDSZKOLAKOW

STREFA PRZYRODY

STREFA PRZYRODY
POLANA + ZAGAJNIKI

STREFA CZWARTEJ
PRZYRODY Z NIEOZYWIONYMI
FORMAMI NATURALNYMI

Y STREFA MLODZIEZY
=" WNETRZA KRAJOBRAZOWE Z
ELEMENTAMI WYPOSAZENIA

WYMAGANE
ODLEGLOSCI OD OKIEN
ORAZ GRANIC ULIC

_'
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- Inwestycja towarzyszgca

Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu

S

- krajobraz spoteczny

P < F=7Y - krajobraz naturalistyczny — strefy zamierzonej dzikosci

com

] krajobraz naturalistyczny — strefy przyrody

_'
— E , F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — UTWORS na dz. ew. 14/3, 13/5, 13/6, 13/7 z obr. 70303 45
IMMOBILIER



Inwestycja towarzyszgca

Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu

SLAD DAWNEJ PLAC ZABAW DLA DZIECI
BOCZNICY KOLEJOWEJ PRZEDSZKOLNYCH

=

T lpll_.}-.i\!w{.’Iw*['Il‘FllIllllllllllllll

9
PLAC

ZABAW DLA
DZIECI —_—

STARSZYCH

wCEEEEEEREERYELY [

inspiracje dla strefy
nastolatkow

.
. N . .
s inspiracje
iraci % dla odtworzenia $ciezki z
inspiracje dla %, 0'aootu :
$ciezek pieszych s Podktadow kolejowych
.
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inspiracje
dla placu zabaw







Inwestycja towarzyszgca
DLLIELIEL] L

Lokal na cele oswiatowe
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- Partycypacja Eiffage

Lokal
oswiatowy -

Miejsca dla —
lokalu miejsca

oswiatowego

Teren

zewnetrzny i ‘ 560 m2

plac zabaw

§I E’FFAGE Partycypacja Eiffage — zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304
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UTWORS

Inwestycje
drogowe

Obserwatorium
astronomiczne
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- Partycypacja Eiffage

Lokal
o$wiatowy ~ 15 000 000 PLN
UTWORS ~ 2 000 000 PLN

przy Krasinskiego

Inwestycja

drogowe ~ 2500 000 PLN

Obserwatorium
astronomiczne ~ 1 500 000 PLN
w SP nr 396

§l E’ FFAGE Partycypacja Eiffage — zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304
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W dzielnicy Zolbiorz powstang
inwestycje o facznej wartosci

~ 21 000 000 PLN
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- Harmonogram dialogu Eiffage

Spotkanie informacyjne Eiffage Immobilier Polska i Matexi Polska 19 marca 2026 (czwartek)

Spotkanie stacjonarne Eiffage Immobilier Polska 23 marca 2026 (poniedziatek)

Spotkanie on-line Eiffage Immobilier Polska 1 kwietnia 2026 (Sroda)

Zakonczenie dialogu 8 kwietnia 2026

Zapisy na spotkania on-line: przasnyska.warszawa@eiffage.com

§l E’ FFAGE Dialog o inwestycji — harmonogram 51
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mailto:przasnyska.warszawa@eiffage.com

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Inwestor
JEMS Architekci sp. z o0.0. Eiffage Immobilier Polska sp. z 0.0.
arch. Pawet Majkusiak Kierownik Projektu: Maja Natorff
arch. Maciej Olczak

arch. Michat Romanski

arch. Cezary Nagorski

Koncepcja architektury krajobrazu
topoScape sp.z 0.0.

arch. Justyna Dziedziejko

arch. kraj. Piotr Dombrowski

=l EIFFAGE

IMMOBILIER JEMS ARCHITEKcI ES_
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