EIFFAGE IMMOBILIER POLSKA

Raport z dialogu o inwestycji
przy ul. Przasnyskiej w Warszawie



KONCEPCJA

Na terenie przy ul. Przasnyskiej 6 (dz. ew. nr 50/2 z obr. 7-03-04) firma
Eiffage Immobilier Polska planuje budowe 5 budynkow mieszkalnych o
wysokosci 5 kondygnacji wewnatrz kwartatu i 6 kondygnacji od strony
ulicy Przasnyskiej i skweru przy ulicy Krasinskiego. Zaplanowano w
nich 200 mieszkan oraz 4 lokale ustugowe.

Przestrzen o powierzchni 750 mkw. zajmie lokal na publiczne funkcje
oswiaty, ktory zostanie przekazany na rzecz Dzielnicy Zoliborz.
Uzupetnieniem bedg kameralne punkty handlu i ustug sgsiedzkich.

Na terenie planowanej inwestycji zostanie zachowany najcenniejszy
starodrzew, a uzupetniony o nowe nasadzenia teren zieleni zajmie
ok. 3,7 tys. mkw., czyli ok. 30% terenu.

W ramach inwestycji towarzyszacej inwestor zmodernizuje rowniez
3 900 mkw. terenu zieleni wzdtuz ul. Krasinskiego, po drugiej stronie ul.
Przasnyskie;.




- SYTUACJA PLANISTYCZNA - PLAN MIEJSCOWY
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Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu Zoliborza Potudniowego, uchwalonym 19
kwietnia 2018 r. Dziatka, oznaczona jako B3.UP, przeznaczona jest
na ustugi publiczne, w tym: oswiaty, kultury, sportu, zdrowia, pomocy
spotecznej, administracji publicznej.

Proponowana inwestycja, zgodnie z samym zafozeniem specustawy
mieszkaniowej, zmienia funkcje gtdbwng terenu: przewiduje
mieszkania zamiast ustug, a ustugi jako funkcje uzupetniajgca
w parterach budynku. Jedng z ustug bedzie oswiata (np. publiczne
przedszkole).

Koncepcja przewiduje tez zwiekszenie powierzchni biologicznie
czynnej z 20% do 30%.

Zaproponowane budynki zewnetrzne bytyby wyzsze o ok. 3 m ponad
wysokosc¢ przewidziang w MPZP.




SYTUACJA PLANISTYCZNA
— STUDIUM | PLAN OGOLNY

Plan ogéiny m.st. Warszawy

PL ZIPPZP.10389/146501-POG/1POG/20251113T160732
Strefa wi yina z a mieszkani
wielorodzinna (5829SW)

& k-!.’\hq'a

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
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W  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy dla obszaru Zoliborza
Przemystowego  zaplanowano  rozwo;j
funkcji ustugowej i mieszkaniowe;.

Rejon inwestycji, teren pomiedzy ulicami
Rydygiera a Krasinskiego, oznaczony jest
symbolem (M1) 20 — czyli sg to tereny
przeznaczone do zabudowy w przewadze
mieszkaniowej — wielorodzinnej. Studium
dopuszcza  lokalizowanie tu  funkcji
ustugowej, z zaleceniem by udziat tej
funkcji  wynosit do 40% powierzchni
zabudowy na terenie.

W projekcie Planu 0Ogbélnego m. st.
Warszawy teren ten znajduje sie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (5829SW)




B STAN ISTNIEJACY
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Obecnie na dz. ew. nr 50/2 z obr. 7-03-04
przy ul. Przasnyskiej znajduje sie parking.
Na jego terenie zlokalizowanych jest 366
miejsc postojowych, ktére zajmowane sg
m.in. przez baze taksoéwkarskg oraz
wypozyczalnie kamperow. Jest to ogrodzony
teren zamkniety. Na terenie wystepujg
drobne ustugi zlokalizowane w budynkach
przy ul. Przasnyskiej. Wedlug map
historycznych  teren  nigdy nie byt
zabudowany.




B PODSTAWY FORMALNE DIALOGU

* Inwestycja przy ul. Przasnyskiej jest procedowana na podstawie zapisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych oraz
zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi na terenie miasta stolecznego Warszawy, okreslonymi
w Uchwale nr LXXII/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. (zmienionej Uchwatg
Nr XXXVI1/1145/2020 z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.).

+ Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Przasnyskiej uzyskata pozytywng opinie Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego. Spetnia réwniez wymogi formalne wynikajgce z lokalnych standardéw urbanistycznych
obowigzujgcych w Warszawie.

« Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st. Warszawy dotyczgcej zasad
prowadzenia dialogu o inwestycjach wnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych z kwietnia 2022 r.. Przeprowadzenie
dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.

« Teren planowanej inwestycji sgsiaduje z dziatka, dla ktérej rownolegle odbywat sie dialog o inwestycji prowadzony
przez firme Matexi Polska. Koncepcje zagospodarowania obu terenéw zostaty przygotowane w taki sposéb, aby
tworzyty spdjng i harmonijng cato$¢ urbanistyczna.
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B DIALOG O INWESTYCJI - HARMONOGRAM

SPOTKANIE
INFORMACYJNE
ONLINE WRAZ
START Z MATEXI SPOTKANIE SPOTKANIE ZAKONCZENIE
DIALOGU POLSKA STACJONARNE ONLINE DIALOGU
- - - - -
13 marca 19 marca 23 marca 1 kwietnia 8 kwietnia
2026 . 2026 . 2026 r. 2026 . 2026rr.
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- DIALOG O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYJNA

s Xorsultace spoleczne Warszva
T @

Utworzylismy strone internetowg =) EIFFAGE
przasnyska.eiffage-immobilier.pl g

mega pomstac budyrii miesskaine wielotadee 2 uskigami w parterach,w e usugami
spoeca e

PRIASNYSKA 6° (dalog do 8 kwietnia 2026)

Ogtoszenie o dialogu zostato opublikowane na e

Y
90 m2)

profilu FB miejskich konsultacji spotecznych.

Sexzegaly: v pressnysha ffage immobiferp)
it 5012, cbegb 70304

Plakaty zapraszajgce do wudziatu w dialogu
zostaty rozwieszone w rejonie inwestycji.

396

Infformacja o inwestycji byta rowniez
przedmiotem szeregu publikacji medialnych.

bacaniey kelejoue)
Saczegaly: hitpefprassysiotpl

spna i harmanng caloie wbanistyczns.

sty

s Z0OM (zapisy. pezssnyska warszawa @efge com araz
praasmyskatb@matexipolekapl)

Harmonogram disloge o Przssnyskie) &
°

18(5P e 396 pray ul.

potkanie Spotkanie Spotkanie
“informacyjne on-line- ‘stacjonarne on-line

Eiffage Immot Eiff Eif .
19 marca 2026 23 marca 2026 1 kwietnia 2026
godz. 18:00 godz. 18:00 godz. 18:00

Wymagane zapisy :

praasmyskatis@matesipoleiapl do 8 kwietaia

Dwa réwnolegte dialogi
o sgsiednich inwestycjach
przy ulicy Przasnyskiej

Wigcej o inwestycji Matexi: przasnyskaéb.pl EggE o Zollbarza
[op=

Uwagi mozna zgtaszac do 14 kwietnia 2026 roku.

Dialog o inwestycji Eiffage Immobilier Polska prowadzony jest réwnolegle z dialogiem o inwestycji Matexi.
Wigcej o inwestycii Eiffage Immobilier Polska: ka.eiff bilier.pl

13 marca - 8 kwietnia 2026
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https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
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DIALOG O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYJNA

IYCIE ST@LICY

F P agw ImrGtlior FoALLS ICTROCTYT (Salig O emawatyc)

plancwane na 2080y

hdenad —— BN — I e 4

Deweloper odslamia projekt na warszawskim
Zoliborzu. Czeka na glosy mieszkancow juz

Eiffage Immobilier Polska wkracza
na Zoliborz Potudniowy. Projekt
JEMS Archiatekc:, 200 meeszkan 1

start dialogu spotecznego przy ul
Drsacnvciies

== .

Warszawa] Ciffage rozpoczyna
dialog spoleczny w sprawie nowey
inwestycjl

Mage planue budows w Warszawie - ZolDorzw ossedias 2 ok. 200
Vleszhanan
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B DIALOG O INWESTYCJI — FORMY UDZIALU

W ramach dialogu odbyly sie trzy spotkania:

Mieszkancy mogli

19 marca 2026 r. (czwartek) o godz. 18.00 wspdlne
spotkanie informacyjne Eiffage Immobilier Polska
I Matexi Polska; spotkanie online w aplikacji Zoom;
transmisja zostata opublikowana na kanale YouTube
inwestorow

23 marca 2026 r. (poniedziatek) o godz. 18.00 spotkanie
stacjonarne w Szkole Podstawowej nr 396 przy ul. Anny
German w Warszawie

1 kwietnia 2026 r. (Sroda) o godz. 18.00 spotkanie online
w aplikacji Zoom wraz z transmisjg na kanale YouTube

tez zglasza¢ swoje opinie, uwagi

i pytania za posrednictwem formularza kontaktowego oraz
poczty elektroniczne;.
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B DIALOG O INWESTYCJI — UCZESTNICY

W spotkaniu informacyjnym online wzieto udziat 36
0s0b.

W spotkaniu stacjonarnym uczestniczyty 33 osoby.

W kolejnym spotkaniu online wzieto udziat 8 osob.

Transmisje z  pierwszego spotkania do
zakonczenia dialogu wyswietlono tgcznie 90 razy,
a transmisje z drugiego spotkania — 33 razy.

Otrzymalismy rowniez 18 wiadomosci za
posrednictwem formularza kontaktowego/ maila.

=l EIFFAGE
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MPZP | ZMIANA FUNKCJI

Najczesciej poruszanym zagadnieniem byt brak
zgodnosci planowanej inwestycji z obowigzujgcym
MPZP oraz sprzeciw wobec zmiany funkcji terenu.
W licznych wypowiedziach podkreslano, ze teren objety
projektem przeznaczony jest w planie miejscowym na
funkcje ustugowe, w tym sport i rekreacje, a nie
zabudowe mieszkaniowg. Wskazywano, ze zapisy
MPZP odpowiadajg na potrzeby lokalnej spotecznosci,
a sam proces jego uchwalania odbywat sie z udziatem
mieszkancow i powinien by¢ traktowany jako forma
umowy spofecznej dotyczgcej zagospodarowania
przestrzeni.

Podczas spotkania stacjonarnego przeprowadzono
gtosowanie, ktérego wynik wskazywat na to, ze
mieszkancy sg przeciwko proponowanej inwestycji.
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B DIALOG O INWESTYCJI — CO USLYSZELISMY

Zwracano uwage, ze istniejgca infrastruktura -
szczegOlnie odwiatowa, drogowa i rekreacyjna — jest
obcigzona i nie nadgza za rosngca liczbg mieszkancéw,
dlatego powinna =zosta¢ w pierwszej kolejnosci
rozbudowana. W tym kontekscie wskazywano na
niedobdér terenéw sportowych (np. boisk, skateparkéw,
basenu), brak wystarczajgcej ilosci zieleni oraz
ograniczong dostepnosc¢ ogolnodostepnych przestrzeni
dla dzieci i mtodziezy.

Czes¢ wypowiedzi podkreslata, ze analizowany teren
nalezy do nielicznych dostepnych przestrzeni w okolicy,
ktére mogg peti¢ funkcje ustugowe i rekreacyjne.
Nawet jeSli jego obecne zagospodarowanie jest
oceniane jako nieatrakcyjne, powinien on docelowo
zosta¢ wykorzystany zgodnie z zapisami MPZP.
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INFRASTRUKTURA OSWIATOWA | DROGOWA

Kolejnym istotnym watkiem byly obawy dotyczace
wydolnodci  istniejgcej  infrastruktury  publicznej.
Uczestnicy konsultacji wskazywali, ze jej obecne
obcigzenie jest juz wysokie, a realizacja inwestycji
moze je dodatkowo zwigkszyc.

Najczesciej zwracano uwage nha przepetienie szkot
i ograniczong dostepnos¢ miejsc w placéwkach
edukacyjnych, przecigzenie lokalnego uktadu
drogowego, ryzyko wzrostu natezenia ruchu, a takze
niewystarczajgcg — w opinii uczestnikow — liczbe miejsc
parkingowych.

Podkreslano, ze szkoty funkcjonujg na granicy swoich
mozliwosci, a dalszy wzrost liczby mieszkancow moze
pogorszy¢ warunki nauki. W odniesieniu do transportu
wskazywano na mozliwos¢ nasilenia probleméw
komunikacyjnych, w tym trudno$ci z parkowaniem oraz
zwiekszony ruch w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej i szkoty.
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B DIALOG O INWESTYCJI — CO USLYSZELISMY

SKALA ZABUDOWY | SASIEDZTWO

Czesto poruszanym zagadnieniem byta réwniez skala
planowanej inwestycji. Zwracano uwage, ze budynki sg
zbyt wysokie i zlokalizowane zbyt blisko istniejgce;
zabudowy. Sugerowano, ze wiasciwym dla wysokosci
punktem odniesienia powinna by¢ wysoko$¢ sgsiedniej
szkoty podstawowe;.

W czesci opinii pojawiaty sie postulaty obnizenia

wysokosci budynkow, zwiekszenia odlegiosci miedzy
nimi oraz ograniczenia liczby lokali.

16




DRZEWA | ZIELEN

W wielu wypowiedziach pojawiat sie watek ochrony
drzew rosngcych na terenie inwestycji i w jej
bezposrednim otoczeniu.

Zgtaszane uwagi dotyczyty m.in. obaw o uszkodzenie
systemow korzeniowych w zwigzku z budowg garazy
podziemnych oraz lokalizacji budynkéw w bliskiej
odlegtosci od istniejgcego drzewostanu.

drzew oraz
ekspertyz  przed

zachowanie
odpowiednich

Postulowano o]
przeprowadzenie
realizacjg inwestycji.
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B DIALOG O INWESTYCJI — CO USLYSZELISMY

INNE ZAGADNIENIA

Inne poruszane uwagi i pytania dotyczyty:

zasadnosci dofinansowania realizacji planetarium
w szkole podstawowej przy ul. Anny German
i uzgodnien z Radg Rodzicow,

procesu dialogu — wskazywano na potrzebe
wczesniejszego informowania mieszkancow o
planach inwestycyjnych oraz prowadzenia dialogu
juz na etapie prac koncepcyjnych,

oferty mieszkaniowej — ukfadu i typow mieszkan,
dostepnych metrazy, cen oraz harmonogramu

sprzedazy,

sposobu  zapewnienia  ogdlnodostepnosci -
wyrazano  watpliwosci co do  mozliwosci
zagwarantowania, ze teren pozostanie

nieogrodzony.

17




- DIALOG O INWESTYCJI - ARTYKULY MEDIALNE

) -
Ewyborczapl EFFAGE W DALOGU PIY MZASISCE: i o 2sbudows 0o Zolhorzu. Doweleper plamie 200

[T b tag~—scob- Yoo -

FROFERTY WGIDES, 23092928 - 13 Y wtym o]

vty bex dewedoper ma Zodiborrn
indnionym. lhe jesacze maeszkan moie
whiniEnad ta oo miaaa?
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\
[Reaguiemy] Zoliborz na krawedzi zmian. Setki mieszkan
protest mieszkancow
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B DIALOG O INWESTYCJI — DALSZE KROKI

Inwestor zamierza prowadzi¢ rozmowy 2z jednostkami miejskimi dotyczgce zwiekszenia pakietu inwestycji
towarzyszacych, w zakresie odpowiadajgcym oczekiwaniom Radnych Dzielnicy Zoliborz oraz potrzebom wynikajgcym
z dialogu o inwestycji. W tym, m.in. inwestor wyraza gotowos¢ do rozmdw dotyczgcych zmiany przeznaczenia

Srodkéw, planowanych dotychczasowo do przeznaczenia na planetarium, na inne potrzeby Szkoty Podstawowej

nr 396 w Warszawie, a jedng z mozliwosci odcigzenia Szkoly Podstawowej nr 396 moze byC przeniesienie
przedszkola publicznego do lokalu na cele oswiatowe planowanego w inwestycji, a nastepnie remontu i wyposazenia
sal po przedszkolu na cele sal lekcyjnych.

Inwestor w rozwoju koncepcji urbanistyczno-architektonicznej inwestycji oraz rozwoju projektu UTWORS uwzgledni
zgtoszone potrzeby mieszkancéw dotyczgce projektowania przemyslanych stref rekreacyjnych dla nastolatkow oraz

zaplanowania funkcji sportowych.
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Inwestor

JEMS Architekci sp. z 0.0. Eiffage Immobilier Polska sp. z o0.0.
Koncepcja architektury krajobrazu Koordynacja dialogu o inwestycji
topoScape sp. z o.o. Mediatorzy.pl

Termin publikacji raportu: maj 2026 r.
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- Plan zagospodarowania terenow
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§I E’FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 3

IMMOBILIER



- Wizualizacje projektowanych inwestycji

g E ’ F F AGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 4
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- Zespot projekty

§|E”-'FAGE JEMS ARCHITEKCI E@Scape

§| E’ FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 5
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B Eitfage w Europie i na Swiecie

Od 1844, Grupa Eiffage Goup przyczynia sie
do globalnego rozwoju budownictwa. oy

Dzis, Eiffage jest jedng z 10 najwiekszych
europejskich grup budowlanych i deweloperskich.

84 400 pracownikow w Europie

§l E’ FFAGE Eiffage Immobilier — wprowadzenie

IMMOBILIER

Portugal (¢) (&) Spain

®) Guadeloupe
) Martinique

. Projects

@) Reunion Island

‘o) .
(&) Businesses



B \Wybrane projekty Grupy Eiffage na Swiecie

Lo M gy, W)

Opera w Sydney

Reuwitalizacja Hotelu-Dieu w Lyonie Renowacja katedry Notre Dame Wiadukt w Millau we Francji

gl E,FFAGE Eiffage Immobilier — wprowadzenie

IMMOBILIER




- Wybrane projekty Eiffage Immobilier w Polsce

Atmo, Wroctaw — Kepa Mieszczanska Marcelinska 18, Poznan — Grunwald HB1820, Wroctaw — Przedmiescie Otawskie

§l E'FFAGE Eiffage Immobilier — wprowadzenie 8
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- JEMS Architekcli

Solna 6, Poznan Park Wilsona, Poznan 19 Dzielnica, Warszawa

—
El E’FFAGE JEMS Architekci — wprowadzenie °
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R S e

Zielone Bemowo, Warszawa

§l E’FFAGE topoScape — wprowadzenie

IMMOBILIER

Park Pod Kopcem Powstania Warszawskiego,

Warszawa

Bohema, Warszawa
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Proces

2024 2025 2026
O @
Indywidualne procesy
projektowe Eiffage i Wspdlny proces projektowy Eiffage i Matexi
Matexi

Uzgodnienie oczekiwan Miasta dot. inwestycji
Eiffage i Matexi

Uzyskanie pozytywnej opinii Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego

MKUA
Zgoda
na
Dialog
Dialog o
Inwestycjach

Zmiany projektowe
i Ztozenie wniosku
oULIM

§| E’FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 11
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Lokalizacja

DA N e
SR P ARK FOSA@
NIST R STOKI e
S C Y TADEL |
R )

ke INSTYTUTR
&} MEDYCYNY

- lokalizacja planowanych inwestycji Eiffage

gl E,FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 12
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- Powigzania z terenami sgsiednimi

=] EIFFAGE

IMMOBILIER

Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie

W= Ppierzeja od strony ulicy Przasnyskiej

Pierzeja od strony terenéw zielonych

wsssm Linia zabudowy od strony szkoty

Powigzania wnetrz urbanistycznych

LN ] -
z terenami zielonym

PODZIALU | ZABUDOWY
TERENOW PANSTWOWYCH ¢
ZOLIBORZU
WARSZAWIE
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- Ksztattowanie wnetrz urbanistycznych

PLAN
PODZIALU | ZABUDOWY
TERENOW PANSTWO!

WYCH
NA
ZOLIBORZU

§l E’ FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 14
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- Ksztattowanie wnetrz urbanistycznych

Wzorcowe osiedla Zoliborza

* h'-‘-.:':“

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa Osiedle Sady Zoliborskie
przy ulicy Wyspianskiego i Plac Henkla przy ulicy Augusta Cieszkowskiego

§l E,FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie 15
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- Skala i kompozycja wnetrz urbanistycznych

Projektowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

gl E,FFAGE Zabudowa dziatki 50/2 z obr. 70304 — wprowadzenie
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Zabudowa mieszkaniowa
przy ulicy Augusta Cieszkowskiego

Osiedle Sady Zoliborskie
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- Zakres wniosku Eiffag
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Aktualne zagospodarowanie

§l E,FFAGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku
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Proponowane zmiany

AKTUALNIE

Teren zamknigty - ogrodzony

Roslinnos¢ wynikowa

Znikoma powierzchnia biologicznie czynna
Brak stref rekreaciji

Zabudowa niespdjna z otoczeniem

Duzy ruch kotowy — 366 m.p.

Znikome ustugi

rr ey

g E ’ F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku
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Teren otwarty z powigzaniami pieszymi
Projektowana roslinnos¢

30% powierzchni biologicznie czynnej
Strefy rekreacji

Zabudowa spojna z otoczeniem
Mniejszy ruch kotowy — 208 m.p.

Lokal na cele o$wiatowe — 750 m2 i inne

19




Teren nieurzgdzony

Brak terenéw rekreacji

Brak oswietlenia

Brak elementéw matej architektury
Brak placu zabaw

B L : T

g E ’ F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zakres wniosku
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Proponowane zmiany — UTWORS

\
AVEEAN

8"
'8

vV
¢
’
4

Laa

3 900 m2 terenu urzgdzonego
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Projektowane o$wietlenie ciggéw pieszych
Projektowana mata architektura
Projektowany plac zabaw
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B studium uwarunkowan i MPZP

STUDIUM

Ustugi publiczne w tym:

Tereny o przewadze oswiaty, kultury, sportu,

Przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej zdrowia, pomocy
wielorodzinnej spotecznej, administracji
publicznej

I\/.I|n|m_alny. wskaznlk' powierzchni 25-40% 20%
biologicznie czynnej
Mak_symaln_y wskaznik 40% 40%
powierzchni zabudowy
Maksymalny wskaznik
. T 2,0 15
intensywnosci zabudowy
Srednia (maksymalna) wysoko$é 20m
zabudowy brutto (12 m)

— E’ FFAGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304
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Zespot zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,
w tym ustugami
publicznymi

30%

31%

15

18,31 m
(21 m)

brak sprzecznosci — Studium

czesciowa zbieznos¢ — ustugi
publiczne w parterze - MPZP

brak sprzecznosci

brak sprzecznosci

brak sprzecznosci

brak sprzecznosci — Studium
rozbieznos¢ — MPZP

21




Studium uwarunkowan, MPZP i Plan Ogolny

Plan ogdlny m.st. Warszawy

PL ZIPPZP.10389/146501-POG/1P0G/20251113T 160732
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (5829SW)

Studium uwarunkowan i kierunkéw Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu Plan Ogéiny m.st. Warszawy

zagospodarowania przestrzennego Zoliborza Potudniowego
— |
— E ’ F F AGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304 22
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304

1
1d

(-

OBSZAR OPRACOWANIA

BUDYNKI
SCIEZKI

DROGI

BUDYNKI USLUGOWE

BUDYNKI MIESZKALNE

BUDYNKI PLANOWANE
(etap koncepcii)
BUDYNKI W BUDOWIE
(wydane PnB)
WYSOKOSC BUDYNKU
oraz liczba kondygnacji
0OBSZAR

w promieniu 250m
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- ZO|IbOI’SkIe odwo’fanla urbanistyczno-architektoniczne

12,4 - Szklany Dom (1937-1939), arch. Juliusz Zérawski
3 — Sady Zoliborskie (1958-1973), arch. Halina Skibniewska

— |
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Komunikacja piesza i kotowa

powiagzania piesze komunikacja kotowa

_'
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- Obstuga mwestyCJl
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304

- strefy postoju krétkoterminowego

- droga techniczna — odpady komunalne
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- Przekroje

[ mieszkania
[] uStuGt - LOKAL OSWIATOWY

[ GARAZ PODZIEMNY I POM, TECHNICZNE

§ = +17.50
5 - +14.30
4 = +11.10
3 = +190
2 = +470

4 47
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Rzut parteru i kondygnacji podziemne]
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- Inwestycja w liczbach

Planowana inwestycja — Eiffage Immobilier Polska — parametry maksymalne

Powierzchnia dziafki 10 718 m2
Powierzchnia biologicznie czynna >3 igzomz
Powierzchnia mieszkaniowa 10 500 m2
Powierzchnia ustugowa 1200 m2
- w tym:
powierzchnig lokalu 750 m2
na cele oswiatowe
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 21m
Liczba mieszkan 200
Liczba lokali ustugowych 4
Liczba miejsc parkingowych 208
Liczba miejsc rowerowych 432

— E’ FFAGE Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304 34
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- Projekt zagospodarowania terenu

=l EIFFAGE
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna - zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304

krajobraz spofeczny

krajobraz jadalny

krajobraz naturalistyczny — strefy zamierzonej dziko$ci

| krajobraz naturalistyczny — strefy retencji wody
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- Drzewa istniejgce do zachowania

Y
(RRLLE LI
(NRARTRY (AR

zakres garazu podziemnego

‘ istniejgce drzewa do zachowania

O drzewa projektowane na gruncie rodzimym

//////

_'
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IMMOBILIER

36



- Powierzchnia biologicznie czynna

— i N 'l N\ 1 L _ ] GRANICA OPRACOWANIA
Iflblflllrl—ll\IIlIII-I-L.LIlII'I'II-II-I~IIIII~IIIIIIII S-S EEEEEE : |-
| p .
e | = ’ I [ ] 100% POW. BIOL. CZYNNEJ
la L v ( = v .
i, = - . : [ ] 50% POW. BIOL. CZYNNEJ
2 E 1 A A=
5 Iemnn| (el . = . 1
e vi [ . | : : |
it - . r . . . . o
0" o 3 R B (L ! Projektowana  powierzchnia  biologicznie
1. i —— f, = ——— ! czynna dla zespotu zabudowy wielorodzinnej
.EE ‘N Ry . : WYnosi:
o || IS e, , o . :
:Fg — sensmannn o * powierzchnia zielona na gruncie rodzimym
8 . 1316 m2
] e R . + powierzchnia na pitytach dachéw i
! : ' stropodachéw 4 812 m2 (liczona w 50%),
| : Vi <]
| ]
i :i A A A |£;‘ A A b + . . 35(y . h .
Sassssnssnsnnsvennnnnnnns’ | co tacznie stanowi nawet 6 powierzchni
gy =it (il Shadter it e o= terenu inwestycji.
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- Powierzchnia biologicznie czynna
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Warszawski Standard Zielonego Budynku

1. ZIELEN i ZAGOSPODAROWANIE DZIAEKI

)
1.0 | WSKAZNIK BEEKITMNO-ZIELONEJ INFRASTRUKTURY

1.1 | Zachowanie istniejgcych drzew i krzewdéw

1.2 | Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

2. GOSPODAROWANIEWODA

2.0 | ZAGOSPODAROWANIE WOD OPADOWYCH NA
DZIAECE

2.1 | Rozwigzania retencyjne oparte na przyrodzie

2. Wykorzystanie wéd opadowych w instalacjach budynku

2
3. EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA
0

3. ZAPOTRZEBEOWANIE NA ENERGIE PIERWOTHNA

3.1 | Bezemisyjne Zrédta energii

3.2 | Odnawialne Zrédta energii

4. ZROWNOWAZONA MOBILNOSE
4.0 | tadowanie pojazdéw elektrycznych

4.1 | Parkowanie rowerdw
5. MATERIALY i ROZWIAZANIA BUDOWLANE - ELEMENTY GOSPODARKI

Analiza mostkéw termicznych

6. ZDROWIE, KOMFORT, BEZPIECZENSTWO

6.0 | WENTYLACJA MECHANICZNA Z ODZYSKIEM ENERGII
W BUDYNKU OSWIATY

6.10 | Otwartos¢ obiektu

6.11 | Przeciwdziatanie kolizjom ptakéw

WPLYW DRZEW NA OBNIZENIE TEMPERATURY W LECIE

*
o o
rs *
32°Ce 3
temperatlira P
powietza "]
]
. ]
52°C 43°Ce 28°C o
nad nad “ nad pod konarami ¥
asfaltem betonem "¢ trawnikiem .

_'
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432 miejsca parkingowe panele fotowoltaiczne
dla roweréw na dachach

wysokie drzewa otwarte osiedle tadowanie
zachowanie drzew brak ogrodzen samochodow
elektrycznych

_'
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Projekt zagospodarowania terenu
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- Inwestycja towarzyszgca

Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu

STREFA PLACU
ZABAW DLA
PRZEDSZKOLAKOW

STREFA PRZYRODY

STREFA PRZYRODY
POLANA + ZAGAJNIKI

STREFA CZWARTEJ
PRZYRODY Z NIEOZYWIONYMI
FORMAMI NATURALNYMI

Y STREFA MLODZIEZY
=" WNETRZA KRAJOBRAZOWE Z
ELEMENTAMI WYPOSAZENIA

WYMAGANE
ODLEGLOSCI OD OKIEN
ORAZ GRANIC ULIC

_'
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- Inwestycja towarzyszgca

Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu

S

- krajobraz spoteczny

P < F=7Y - krajobraz naturalistyczny — strefy zamierzonej dzikosci

com

] krajobraz naturalistyczny — strefy przyrody

_'
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Inwestycja towarzyszgca

Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu

SLAD DAWNEJ PLAC ZABAW DLA DZIECI
BOCZNICY KOLEJOWEJ PRZEDSZKOLNYCH

=

T lpll_.}-.i\!w{.’Iw*['Il‘FllIllllllllllllll

9
PLAC

ZABAW DLA
DZIECI —_—

STARSZYCH

wCEEEEEEREERYELY [

inspiracje dla strefy
nastolatkow

.
. N . .
s inspiracje
iraci % dla odtworzenia $ciezki z
inspiracje dla %, 0'aootu :
$ciezek pieszych s Podktadow kolejowych
.
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inspiracje
dla placu zabaw







Inwestycja towarzyszgca
DLLIELIEL] L

Lokal na cele oswiatowe
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- Partycypacja Eiffage

Lokal
oswiatowy -

Miejsca dla —
lokalu miejsca

oswiatowego

Teren

zewnetrzny i ‘ 560 m2

plac zabaw

§I E’FFAGE Partycypacja Eiffage — zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304
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UTWORS

Inwestycje
drogowe

Obserwatorium
astronomiczne

49




- Partycypacja Eiffage

Lokal
o$wiatowy ~ 15 000 000 PLN
UTWORS ~ 2 000 000 PLN

przy Krasinskiego

Inwestycja

drogowe ~ 2500 000 PLN

Obserwatorium
astronomiczne ~ 1 500 000 PLN
w SP nr 396

§l E’ FFAGE Partycypacja Eiffage — zabudowa dz. ew. 50/2 z obr. 70304
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W dzielnicy Zolbiorz powstang
inwestycje o facznej wartosci

~ 21 000 000 PLN

50



- Harmonogram dialogu Eiffage

Spotkanie informacyjne Eiffage Immobilier Polska i Matexi Polska 19 marca 2026 (czwartek)

Spotkanie stacjonarne Eiffage Immobilier Polska 23 marca 2026 (poniedziatek)

Spotkanie on-line Eiffage Immobilier Polska 1 kwietnia 2026 (Sroda)

Zakonczenie dialogu 8 kwietnia 2026

Zapisy na spotkania on-line: przasnyska.warszawa@eiffage.com

§l E’ FFAGE Dialog o inwestycji — harmonogram 51
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mailto:przasnyska.warszawa@eiffage.com

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna Inwestor
JEMS Architekci sp. z o0.0. Eiffage Immobilier Polska sp. z 0.0.
arch. Pawet Majkusiak Kierownik Projektu: Maja Natorff
arch. Maciej Olczak

arch. Michat Romanski

arch. Cezary Nagorski

Koncepcja architektury krajobrazu
topoScape sp.z 0.0.

arch. Justyna Dziedziejko

arch. kraj. Piotr Dombrowski

=l EIFFAGE
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Zatacznik nr 2
Raport z dialogu o inwestycji przy ul. Przasnyskiej w Warszawie

Gdzie sie maja podzia¢ dzieci? Gdzie upchniecie kolejnych mieszkaricow nowych blokdw? W szkole brakuje miejsc, dzieciaki chodza na stare osiedla aby pogra¢ w pitke, pobiegac i sie pobawi¢, bo tu nie ma nic poza blokowiskiem i ciggle
zajetym szkolnym boiskiem SP396 przez wynajmujace je firmy. Ratunku dla Zoliborza Potudniowego!

L.p. Tres¢ Zrédto komentarza |Odpowiedz
1. niniejszym wyrazam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji budowlanej realizowanej na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Szczegélne zaniepokojenie budzi planowana wysoko$¢ Wiadomos$¢ e-mail Dzien dobry,
projektowanych budynkéw, ktéra—w ocenie mieszkarncow - pozostaje w sprzecznosci z obowigzujgcymi zapisami planistycznymi oraz charakterem istniejgcej zabudowy.
dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Proponowana skala inwestycji znaczaco odbiega od dotychczasowego tadu przestrzennego tej czesci miasta. Tak wysoka i intensywna zabudowa doprowadzi do powaznego pogorszenia warunkéw zycia obecnych mieszkancow. W Przasnyskiej. Zostanie on oczywiscie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
szczegdlnosci moze to oznaczac:
Z wyrazami szacunku
- ograniczenie dostepu do $wiatta dziennego dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, zespot Eiffage Immobilier Polska
- pogorszenie przewietrzania i mikroklimatu w najblizszym otoczeniu,
- znaczacy wzrost natezenia ruchu samochodowego i hatasu,
- przecigzenie istniejacej infrastruktury drogowej i komunalnej,
- utrate prywatno$ci oraz pogorszenie poczucia bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkancow.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zostat ustanowiony migdzy innymi w celu zachowania tadu przestrzennego, ochrony intereséw mieszkaricéw oraz zapewnienia harmonijnego rozwoju urbanistycznego. Realizacja inwestycji w
proponowanym ksztatcie budzi powazne watpliwos$ci co do zgodnosci z jego zapisami oraz z zasadg zréwnowazonego rozwoju przestrzeni miejskiej.
Zwracam si¢ zatem z wnioskiem o:
- ponowna analize projektu inwestycji pod katem zgodnosci z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
- ograniczenie wysokosci projektowanych budynkéw do skali odpowiadajgcej istniejacej zabudowie w okolicy,
- brzeprowadzenie rzetelnych konsultacii spotecznych z mieszkaricami bezposrednio dotknietymi skutkami planowanej inwestycii.
2. Chciatem zgtosi¢ uwagi do projektowanego osiedla na Przasnyskiej 6 w Warszawie. To czego najbardziej brakuje mieszkaricom to przestrzeni do rekreacji - przede wszystkim boiska do pitki noznej pod balonem badZ na otwartej przestrzeni, Wiadomos$¢ e-mail Dzien dobry,
boiska do koszykéwki, skateparku czy innych miejsc wypoczynku, a nie kolejnego bloku wcisnigtego w ostatnig wolna przestrzen potudniowego Zoliborza. Juz teraz szkota jest przeludniona, a na okolicznym matym boisku brakuje miejsca dla
dzieci. Protestuje zatem jako mieszkaniec Zoliborza wobec powstania kolejnego osiedla, ktére spowoduje problemy komunikacyjne, przeludnienie terenu i obnizy jako$¢ zycia w okolicy w ktérej poza nowymi blokami ciezko znalezé miejsce do dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
rekreacji dla mtodziezy czy mieszkafncow. Przasnyskiej. Zostanie on oczywiscie odnotowany w raporcie podsumowujgcym dialog.
Z wyrazami szacunku
zesp6t Eiffage Immobilier Polska
3. Jako mieszkaniec dzielnicy Zoliborz wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej budowy blokéw mieszkalnych przy ul. Przasnyskiej 6 i 6b w oparciu o specustawe mieszkaniowa. Wiadomos$¢ e-mail Szanowny Panie,
Moje zastrzezenia dotycza obejscia obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowigzujacy plan dla tego terenu przewiduje przeznaczenie pod ustugi sportowe i rekreacyjne, w tym: basen, boiska sportowe oraz dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
obiekty rekreacyjne dla mieszkaricow. Takich obiektéw bardzo brakuje w tej okolicy. Przasnyskiej. Zostanie on oczywiscie odnotowany w raporcie podsumowujgcym dialog.
Wykorzystanie specustawy mieszkaniowej do zrealizowania tam blokdw mieszkalnych jest prébg obejscia demokratycznie przyjetego planu zagospodarowania Nasza dzielnica pilnie potrzebuje basenu i obiektow sportowych. Mamy nadmiar Z wyrazami szacunku
nowych blokéw mieszkalnych, ale brak infrastruktury sportowo-rekreacyjnej. Teren przy ul. Przasnyskiej 6 i 6b to idealne miejsce na realizacje basenu i boisk zgodnie z planem. zesp6t Eiffage Immobilier Polska
Specustawa mieszkaniowa nie powinna by¢ wykorzystywana do omijania plandw zagospodarowania przestrzennego. Stanowi to precedens prowadzacy do chaosu urbanistycznego i podwaza zaufanie mieszkaricéw do procesu planowania
przestrzennego.
Jednoczesnie informuje, ze podpisatem petycje spoteczng w tej sprawie i licze na to, ze gtos mieszkaricow zostanie wystuchany.
4. Witam, Wiadomos¢ e-mail Szanowna Pani,
Czy juz jest planirozktad mieszkan na Przasnyskiej?
obecnie znajdujemy si¢ na etapie dialogu spotecznego o planowanej inwestycji, wigc plany i
rozktady mieszkan sa jeszcze w przygotowaniu. Wszelkie informacje dotyczace proponowanego
projektu dostepne sg na oficjalnej stronie dialogu o planowanej inwestyciji:
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska
5. jestem za stworzeniem przestrzeni dla dzieci i szkoty oraz basenem Wiadomos¢ e-mail Dzien dobry,
dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujgcym dialog.
Z wyrazami szacunku
zesp6t Eiffage Immobilier Polska
6. Nie chcemy tej inwestycji, chcemy boisk dla dzieci, skateparku, stotéw pingpongowych, basenu, przestrzeni jakg maja sasiadujace z nami stare osiedla, gdzie jestvtyle przestrzeni, ze moga biega¢ psy, stawu z kaczkami, gérki na sanki zima. Wiadomos$¢ e-mail Dzien dobry,

dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujgcym dialog.

Z wyrazami szacunku
zesp6t Eiffage Immobilier Polska




7. Chciatbym poruszy¢ kilka kwestii dotyczacego projektu na Przasnyskiej: Wiadomo$¢ e-mail Szanowny Panie,
Budynek E (najblizej budynku Przasnyska 6) jest obecnie wedtug planéw oddalony okoto 17 metréw od istniejgcego juz budynku Przasnyska 6. Jest to bardzo mata odlegtos$¢ biorac pod uwage standardy mieszkaniowe, oraz juz bardzo gesta
zabudowe tej czesci Zoliborza. Jesli dojdzie do budowy tego bloku w tak matej odlegtosci, zostanie lokatorom jedynie widok na $ciane bloku, ograniczajac dostep do $wiatta dziennego - pisze to jako mieszkaniec lokalu parterowego na dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej 6 z oknami bezposrednio na potencjalny blok E. Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
czy wykonywali Paristwo jakiekolwiek pomiary dostepu $wiatta dziennego do lokali parterowych w Przasnyskiej 6 w przypadku budowy tego bloku?
Prosze uwzgledni¢ w swoich aktualizacjach projektu mozliwo$¢ wigkszego odsuniecie bloku oraz zmniejszenie jego wysokosci, tak aby wpisywat sie w wymogi miejscowego planu zagospodarowania ktéry méwi o zabudowie do 12 metréw. Z wyrazami szacunku
Drzewa (trzy topole, zdjecie w zataczniku) graniczace z blokiem Przasnyska 6 - prosze o potwierdzenie ze planujecie te drzewa zostawi¢ w obecnym stanie. zespot Eiffage Immobilier Polska
Czy w przypadku otrzymania pozwolenie na budowe i rozpoczecie prac, znane sg Pafistwu etapy w ktérych powstanie inwestycja? Ktére bloki beda pierwsze oraz ile potrwa budowa?
Prosze o potwierdzenie otrzymania mojej wiadomosci i informacje ze aspekty w niej poruszone, szczegdlnie pkt 1, zostang uwzglednione w Paristwa planach. Szanowny Panie,
dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
Eiffage Immobilier Polska ma doswiadczenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych o wysokim
standardzie. JesteSmy przekonani, ze uzupetnienie kwartatu zabudowy przy ul. Przasnyskiej to
dobre rozwigzanie z punktu widzenia rozwoju miasta.
Podczas projektowania tej inwestycji dokonali$my niezbednych pomiardéw, réwniez tych
dotyczacych dostepu do $wiatta dziennego i sg one zgodne z wymaganiami, a wiec zapewniajg
odpowiednie nastonecznienie i komfort zycia w planowanych budynkach.
Potwierdzamy, ze w naszych planach jest pozostawienie w obecnym stanie topoli graniczacych z
blokiem przy ul. Przasnyskiej 6. Zaktadamy pozostawienie istniejacych drzew i cennej zieleni oraz
uzupetnienie ciggéw pieszych i roslinnosci wraz z wyposazeniem przestrzeni na potrzeby
zréznicowanych grup wiekowych uzytkownikéw.
Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska
8. - obnizenie wysokosci budynkéw do maksymalnie 4 - kondygnacji. Wiadomo$¢ e-mail Szanowna Pani,
- zwiekszenie obszaru terenéw zielonych
- zieler na dachach dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska
9. Czy juz wiadomo jakie mieszkania bedg na sprzedaz? Czy beda dwupoziomowe? Wiadomos¢ e-mail Szanowna Pani,
8 kwietnia zakoriczyliSmy etap dialogu spotecznego o planowanej inwestycji. Wszelkie informacje
dotyczace proponowanego projektu dostepne sg na oficjalnej stronie planowanej inwestycji
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/.
Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska
10. Witam, Wiadomo$¢ e-mail Dzien dobry,
obecnie znajdujemy sig na etapie dialogu spotecznego o planowanej inwestycji, wigc plany i
czy juz co$ wiadomo? rozktady mieszkan sg jeszcze w przygotowaniu. Wszelkie informacje dotyczace proponowanego
projektu dostepne sg na oficjalnej stronie dialogu o planowanej inwestycji:
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/
Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska
11. Dzien dobry, kiedy rozpoczyna sie sprzedaz tej inwestycji i czy mozna prosi¢ o wigcej szczegétéw np. Ceny i jakie mieszkania? Wiadomos$¢ e-mail Szanowna Pani,

8 kwietnia zakoriczyliSmy etap dialogu spotecznego o planowanej inwestycji. Wszelkie informacje
dotyczace proponowanego projektu dostepne sg na oficjalnej stronie planowanej inwestycji
https://przasnyska.eiffage-immobilier.pl/.

Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska




12. Szanowni Panstwo, Wiadomo$¢ e-mail Szanowny Panie,
Zgodnie z tym, co zostato przekazane w czasie spotkan o inwestycji na Przasnyskiej 6, niniejszym oficjalnie przekazuje petycje podpisana przez ponad 960 mieszkaricow Zoliborza, ktérzy sprzeciwiaja sie budowie kolejnych mieszkar na terenie
przeznaczonym pod ustugi, sport i rekreacje. dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Petycja dostepna jest pod adresem: Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
https://www.petycjeonline.com/sprzeciw_wobec_budowy_blokow_przy_ul_przasnyskiej_6_i_6b_na_oliborzu_chcemy_basenu_nie_blokow
W petycji zawarte sg kluczowe gtosy i komentarze mieszkaricéw, ktére powinny by¢ uwzglednione w dialogu spotecznym dotyczacym Paristwa inwestycji. Z wyrazami szacunku
Kluczowe stanowisko mieszkancow: zespot Eiffage Immobilier Polska
Sprzeciw wobec omijania planu miejscowego z 2018 roku, ktéry przeznacza ten teren pod sport, basen i ustugi - a zakazuje zabudowy mieszkaniowej (0 m? mieszkar dozwolone)
Potrzeba zachowania terenu obiekty sportowe dla 53 000 mieszkaricéw Zoliborza, ktérzy maja dostep do tylko 1 basenu i dzieci co nie maja dostepu do boisk sportowych
Obawy o zniszczenie starodrzewu i pomnika przyrody wzdtuz ul. Przasnyskiej przez planowany garaz podziemny pod catoscia dziatki
Niewystarczajgca infrastruktura - szkoty, przedszkola, ztobki juz przepetnione; problem z parkowaniem mimo SPPN
Fikcyjno$¢ proponowanych "kontrybucji" - w tym oferowanie zagospodarowania terenu przy ul. Krasifskiego, ktéry juz dzis jest zielony i publiczny
Mieszkarcy wyrazajg stanowczy sprzeciw wobec realizacji tej inwestycji w trybie specustawy mieszkaniowej i wnoszg o:
Odstapienie od realizacji inwestycji w trybie lex deweloper
Poszanowanie obowigzujgcego planu miejscowego z 2018 roku
Zagospodarowanie terenu zgodnie z planem - pod basen, boiska i obiekty sportowo-rekreacyjne
Jako uczestnik dialogu spotecznego wnosze o uwzglednienie tej petycji oraz gtoséw mieszkaicow w materiatach przekazywanych do Rady Miasta Warszawy oraz Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.
Oczekuje potwierdzenia przyjecia petycji do dokumentacji dialogu spotecznego.
13. Szanowni Panstwo, Wiadomos¢ e-mail Szanowna Pani,
zwracam si¢ z oficjalnym sprzeciwem wobec Paristwa projektu inwestycji przy ul. Przasnyskiej 6.
**Panfstwa inwestycja jest realizowana wbrew obowigzujagcemu planowi miejscowemu z 2018 roku**, ktéry przeznacza ten teren pod **sport, basen i ustugi** - **0 m? mieszkan dozwolone**. dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
**Popieram sprzeciw oraz petycje podpisana przez ponad 900 0séb**, ktéra jednoznacznie wyraza stanowisko mieszkaricéw Zoliborza przeciwko tej inwestycji. Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
Dodatkowo wnoszg nastepujace konkretne uwagi techniczne:
**1. NARUSZENIE MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY** Z wyrazami szacunku
Projektowane budynki osiagaja wysoko$¢ **24 metréw**, co **narusza obowigzujacy plan miejscowy**, ktéry przewiduje maksymalna wysokos$¢ zabudowy **15 metréow**. zespot Eiffage Immobilier Polska
To **60% przekroczenie dopuszczalnych parametréw** - nie jest to drobna réznica, lecz fundamentalne naruszenie ustalen planu, ktéry byt wypracowywany przez 14 lat z udziatem mieszkancow.
**2, BUDYNEK A | GARAZ - ZAGROZENIE DLA DRZEW WZDtUZ PRZASNYSKIEJ**
Budynek A wraz z garazem podziemnym jest **za wysoki i zlokalizowany zbyt blisko drzew wzdtuz ul. Przasnyskiej**.
**Obawiamy sie, ze ta inwestycja zniszczy drzewa:**
- Gtebokie wykopy pod garaz podziemny uszkodzg system korzeniowy drzew rosngcych wzdtuz Przasnyskiej
- Budynek A stoi **zbyt blisko linii drzew**, co zagraza ich przetrwaniu
- **Nie przedstawili Paristwo ekspertyzy dendrologicznej** oceniajacej wptyw inwestycji na istniejacy drzewostan
Jako mieszkanka, ktéra codziennie korzystam z ul. Przasnyskiej, kategorycznie sprzeciwiam sig niszczeniu drzew, ktére sa **jedna z najbardziej wartosciowych cech tej ulicy**.
Whnoszg o:
- Dostosowanie wysokosci budynkéw do **maksymalnie 15 metréw** zgodnie z planem
- Cofnigcie budynku A od linii drzew wzdtuz Przasnyskiej
- Przedstawienie **ekspertyzy dendrologicznej** przed dalszymi pracami
- **Wycofanie sie z inwestycii w trybie lex deweloper i poszanowanie obowiazuiacego planu miejscowego**
14. Szanowni, Wiadomo$¢ e-mail Szanowny Panie,

Jako mieszkaniec ul. Przasnyskiej zwracam sig z oficjalnym sprzeciwem wobec Paristwa projektu inwestycji przy ul. Przasnyskiej 6.

Panstwa inwestycja jest realizowana wbrew obowiazujacemu planowi miejscowemu z 2018 roku, ktéry przeznacza ten teren pod sport, basen i ustugi - 0 m? mieszkan dozwolone.
Popieram sprzeciw oraz petycje podpisana przez ponad 900 0séb, ktéra jednoznacznie wyraza stanowisko mieszkaricéw Zoliborza przeciwko tej inwestycji.
Dodatkowo wnosze nastepujgce konkretne uwagi techniczne:

1. ZBYT WYSOKA ZABUDOWA BUDYNKU B WZDLUZ UL. PRZASNYSKIE)

Budynek B projektowany wzdtuz ul. Przasnyskiej jest zbyt wysoki i narusza obowiazujacy plan miejscowy, ktdéry przewiduje maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 metréw.
Ta nadmierna wysoko$c¢:

Tworzy agresywng dominante przestrzenng w stosunku do otaczajacej zabudowy

Odbiera $wiatto stoneczne okolicznym budynkom

Niszczy harmonig urbanistyczna ulicy Przasnyskiej

2. BUDYNEK B ZBYT BLISKO DRZEW WZDLUZ PRZASNYSKIEJ

Budynek B jest zlokalizowany zbyt blisko linii drzew rosngcych wzdtuz ul. Przasnyskiej.

To bezposrednie zagrozenie dla drzewostanu:

Budynek stoi w niebezpiecznej bliskosci od korzeni drzew

Fundamenty i prace budowlane uszkodzg system korzeniowy

Brak odpowiedniego buforu ochronnego dla drzew

3. GARAZ PODZIEMNY ZNISZCZY DRZEWA

Planowany garaz podziemny pod cato$cig terenu nieuchronnie zniszczy drzewa wzdtuz Przasnyskiej:

Gtebokie wykopy niszcza system korzeniowy w promieniu dziesigtek metrow

Nie przedstawili Pafistwo ekspertyzy dendrologicznej oceniajacej wptyw na istniejacy drzewostan

Drzewa wzdtuz Przasnvskiei to cenna zieleri wysoka. ktdrei nie da sie zastapi¢ matvmi drzewkami na ptvcie garazu

dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.

Z wyrazami szacunku
zesp6t Eiffage Immobilier Polska




4.ZBYT ZBITAZABUDOWA

Projekt zaktada nadmiernie zwartg i zaggszczong zabudowe:

Zbyt mate odlegtosci migdzy budynkami

Brak odpowiednich korytarzy powietrznych

Efekt "$ciany zabudowy" zamiast zréwnowazonej struktury urbanistycznej

Brak przestrzeni na prawdziwa ziele migdzy budynkami

Jako mieszkaniec, ktéry codziennie korzystam z ul. Przasnyskiej, kategorycznie sprzeciwiam sie:
Niszczeniu drzew, ktére sa wartoscia tej ulicy

Zbyt wysokiej i zbitej zabudowie

Naruszaniu planu miejscowego

Wnoszg o:

Dostosowanie wysokos$ci budynku B do maksymalnie 15 metréw zgodnie z planem

Znaczace cofnigcie budynku B od linii drzew wzdtuz Przasnyskiej

Przedstawienie ekspertyzy dendrologicznej przed dalszymi pracami

Zwigkszenie odlegtosci miedzy budynkami

Wycofanie sie z inwestyciji w trybie lex deweloper i poszanowanie obowigzujgcego planu miejscowego

15. Szanowni Panstwo, Wiadomos¢ e-mail Szanowny Panie,
Dziatajac jako mieszkaniec dzielnicy Zoliborz, niniejszym sktadam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przasnyskiej 6, procedowanej w trybie specustawy mieszkaniowej. Przedstawiong koncepcje uwazam
za szkodliwa dla tadu przestrzennego oraz jakosci zycia obecnych mieszkaricéw. dzigkujemy za wiadomos¢ i gtos w zwiazku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Swoje stanowisko motywuje nastepujgcymi zastrzezeniami merytorycznymi: Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
1. Niewydolno$¢ infrastruktury o$wiatowej i nierzetelne prognozy demograficzne
Pobliskie szkoty podstawowe (w tym SP nr 396) sg skrajnie przepetnione, co wymusza nauke w systemie zmianowym. Przedstawione przez Paristwa wyliczenia, zaktadajgce przyrost jedynie ok. 38 uczniéw ($rednio 3 dzieci na rocznik), oceniam Z wyrazami szacunku
jako catkowicie niewiarygodne. Nowoczesna zabudowa na Zoliborzu przyciaga gtéwnie mtode rodziny. Ignorowanie realnego obciazenia placowek o$wiatowych w Paristwa prognozach uderza bezposrednio w prawo dzieci - obecnych i zesp6t Eiffage Immobilier Polska
przysztych - do godnych warunkdéw nauki.
2. Krytyczny brak miejsc postojowych i manipulacja wspétczynnikiem parkingowym
Planowany wspétczynnik parkingowy bliski 1:1 jest razagco niewystarczajacy:
Model rodziny: Na Zoliborzu standardem sa dwa samochody w gospodarstwie domowym. ,Nadmiarowe” auta zostang wypchniete na i tak juz sparalizowane ulice lokalne.
Brak miejsc ogélnodostepnych: Koncepcja nie przewiduje miejsc dla gosci, kurierdw czy klientéw ustug, co doprowadzi do dewastacji trawnikéw i blokowania drég pozarowych.
Likwidacja parkingu komercyjnego: Obecnie teren ten stuzy jako zaplecze parkingowe dla sasiednich wspélnot. Usunigcie tych miejsc bez zapewnienia alternatywy wywota kryzys parkingowy w catym kwartale.
3. Btedna analiza natezenia ruchu kotowego
Analizy przedstawione w Paristwa dokumentacji opieraja sie na nieprawdziwych zatozeniach dotyczacych obecnego uzytkowania terenu:
Baza kamperow i siedziba korporacji taksowkarskiej generuja ruch znikomy i sezonowy (wiele pojazdéw stoi nieuzywanych przez miesigce).
Informacje o ,,regularnych kursach TIR-6w” sg niezgodne ze stanem faktycznym. Zastapienie tej niskointensywnej dziatalnosci setkami mieszkar z wyjazdem na ul. Przasnyska doprowadzi do catkowitego paralizu komunikacyjnego,
uniemozliwiajac sprawny przejazd stuzbom ratunkowym w godzinach szczytu.
4. Pozorna korzy$¢ w postaci terenu UTWORS
Prezentowanie rewitalizacji terenu UTWORS jako ,,wielkiego daru dla dzielnicy” jest naduzyciem. Teren ten juz teraz jest zielony i ogélnodostepny. Paristwa propozycja to jedynie préba uzyskania zgody na nadmierne zageszczenie zabudowy
kosztem potencjalnych funkcji publicznych, ktére sg dla mieszkaficdw znacznie cenniejsze niz ,pudrowanie” istniejgcego skweru.
5. Naruszenie ,,Kontraktu Spotecznego” i zapiséw MPZP
Obowigzujacy MPZP, wypracowany w wieloletnim procesie, przewiduje tu ustugi publiczne (basen, boiska). Wykorzystanie Lex Deweloper to préba obejscia tych zapiséw na rzecz zysku komercyjnego. Zoliborz Potudniowy to ,pustynia
rekreacyjna”, potrzebujemy zaplanowanej tam infrastruktury sportowej, a nie kolejnych blokéw, ktére bezpowrotnie zamkng droge do budowy basenu.
6. Niezgodnos$¢ gabarytéw i naruszenie prywatnosci Wnioskowana wysoko$¢ (21-24 m) drastycznie odbiega od limitéw MPZP (12-18 m). Budowa tak wysokich obiektéw w odlegtosci zaledwie 15-17 m od istniejacych blokéw narusza standardy
nastonecznienia, poczucie prywatnosci i niszczy kameralny charakter sgsiedniej zabudowy
7. Podwazanie zaufania do organéw paristwa Zgoda na inwestycje drastycznie sprzeczng z planem zagospodarowania podwaza sens planowania przestrzennego w Polsce. Interes prywatny inwestora nie moze sta¢ ponad bezpieczeristwem,
o$wiatg i potrzebami rekreacyjnymi tysigcy mieszkancow.
Postulaty:
Whnoszg o odstgpienie od planowanej inwestycji w obecnym ksztatcie.
Domagam sig respektowania MPZP i realizacji funkcji ustugowych (w tym sportowych).
Whioskuje o przeprowadzenie niezaleznych analiz komunikacyjnych i o$wiatowych, uwzgledniajacych realng chtonnos$¢ dzielnicy.
Informuje, iz popieram petycje spoteczng w tej sprawie i bede aktywnie dgzyt do ochrony interesu publicznego Zoliborza.
16. Wyrazamy nasz stanowczy SPRZECIW dla inwestycji planowanych w sgsiedztwie naszej szkoty tj.: Wiadomos¢ e-mail Szanowni Paistwo,

Inwestycji firmy Matexi Polska (obreb 7-03-04, dziatka nr 51), gdzie obecnie znajduje sie zielony biurowiec

Inwestycji firmy Eiffage Immobilier Polska (obreb 7-03-04, dziatka nr 50/2), gdzie obecnie znajduije sie duzy parking

Ponizej przedstawiamy uzasadnienie naszego stanowiska:

Planowana intensyfikacja zabudowy w bezposrednim otoczeniu szkoty, bez zapewnienia adekwatnej infrastruktury publicznej, w szczeg6lnosci edukacyjnej i sportowej, nalezy uznac za dziatanie sprzeczne z interesem spotecznym oraz
zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego.

Teren szkoty bezposrednio graniczy z proponowanymi inwestycjami. Juz obecnie szkota dostaje skargi od mieszkaricow zakofczonej inwestycji przy ulicy Anny German, dotyczace oswietlenia terenu szkoty oraz hatasu generowanego przez
normalne funkcjonowanie szkoty. Powstanie kolejnych budynkéw przy samej granicy terenu szkoty spowoduje jeszcze wigcej skarg co w konsekwencji moze wymusi¢ ograniczenia w korzystaniu z infrastruktury sportowej przez uczniéw.
Wybudowanie wokét terenu szkoty kolejnych blokéw spowoduje powstanie efektu studni, gdzie odgtosy z boiska beda jeszcze bardziej dokuczliwe dla potencjalnych nowych mieszkafcéw. W praktyce oznacza to zwigkszone ryzyko dalszych
roszczen mieszkaricéw wobec szkoty i presji na ograniczenie jej podstawowych funkcji.

Szkota obecnie ma 900 uczniéw. W przysztym roku szkolnym ta liczba prawdopodobnie przekroczy 1000 uczniéw (pomimo, ze byta planowana na maksymalnie 800 uczniéw). Obecnie duza cze$¢ z 40 klas uczy sie w systemie dwuzmianowym.
Planowana zabudowa mieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie szkoty nieuchronnie zwigkszy liczbe uczniéw przypisanych do tej placowki, pogtebiajac juz istniejace problemy lokalowe i organizacyjne.

Szkota od dtuzszego czasu boryka sie z niedoborem infrastruktury sportowej w godzinach zaje¢ lekcyjnych. W naszej ocenie teren sasiadujgcych dziatek powinien zostac przeznaczony na cele publiczne - w szczegdlno$ci budowe hali
sportowej, ktéra mogtaby stuzy¢ zaréwno uczniom w trakcie zaje¢ szkolnych, jak i mieszkaricom okolicy poza godzinami pracy szkoty.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o odstgpienie od realizacji przedmiotowych inwestycji w obecnym ksztatcie, jako zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu szkoty oraz jakosci zycia obecnych mieszkarncow.

dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.

Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska




17.

w zatgczeniu przekazuje pismo przewodnie z uwagami zgtoszonymi w ramach konsultacji spotecznych prowadzonych w procedurze tzw. ,lex deweloper” dla nieruchomosci proponowanej do realizacji przy ul. Przasnyskiej w Warszawie przez
firme Eiffage.

Szanowni Panstwo,

dziekuje za mozliwos$¢ udziatu w spotkaniu konsultacyjnym dotyczacym planowanej inwestycji przy ul. Przasnyskiej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami dz. ew. 50/2 z obr. 70304 oraz UTWORS na dz. ew. 14/3, 13/5, 13/6, 13/7 z
obr. 70303.

Dzigkujg réwniez za udostepnienie prezentacji projektowej po spotkaniu konsultacyjnym. Odbieram ten krok jako sygnat gotowosci do stuchania uwag i prowadzenia dialogu, co jest istotne z punktu widzenia mieszkafncow bezposrednio
sgsiadujacych z terenem inwestyciji.

Niezaleznie od mojego osobistego stosunku do zmiany sposobu zagospodarowania tego terenu, ktdra jest negatywna, przesytam ponizej uwagi, ktére maja charakter warunkowy i odnoszg si¢ do sytuacji, w ktorej projekt zostatby zatwierdzony
przez Rade m.st. Warszawy i skierowany do realizacji.

Celem przedstawionych postulatdw jest wskazanie kluczowych kwestii, ktére - w przypadku realizacji inwestycji - powinny zosta¢ uwzglednione, aby ograniczyc¢ ryzyko trwatych konfliktdw sasiedzkich, zapewni¢ realng koegzystencje z
istniejacym boiskiem szkolnym oraz podnie$¢ jakos$¢ projektu dla obecnych i przysztych mieszkafncéw.

. Dialog i przejrzystos$¢

Zinformacji przekazanych podczas spotkania konsultacyjnego wynika, ze prace koncepcyjne nad obecng inwestycja byty prowadzone juz od okoto 1,5 roku. Z perspektywy mieszkarica bezposrednio sasiadujgcego z terenem inwestycji jak
réwniez jako cztonka zarzagdu WM Przasnyska 6 i 6C, budzi to uzasadnione poczucie braku transparentno$ci oraz braku odpowiedniego zaangazowania w przedstawienie rozwigzania, ktére bedzie wpisywac sig¢ w otoczenie.
Nie odnoszac sig do intencji stron, chciatbym podkresli¢, ze taka sekwencja dziatar znaczaco utrudnia budowanie wzajemnego zaufania i poczucia partnerskiego dialogu.

W zwigzku z powyzszym, dla obecnego projektu wnosze o:

epetng i jednoznaczna transparentno$c¢ zatozen inwestycji,

eprowadzenie rzeczywistego dialogu z mieszkaricami terenéw bezposrednio sasiadujacych,

Prosze réwniez o jednoznaczng informacje:

eczy projekt w jakikolwiek sposéb wptynie na istniejgce ogrodzenia oraz dostepnos¢ terendw sasiednich,

sjak rozumiane jest ,,otwarcie terenu” w relacji do dziatek sgsiadujacych, w tym Przasnyska 6 i 6C.

egdzie doktadnie przebiegaja istniejgce ogrodzenia, ktére nie beda zmieniane (z prosba o ich czytelne oznaczenie we wszystkich prezentowanych materiatach).

Wiadomos¢ e-mail

2. Skala i struktura mieszkarn (jako$¢ zamiast ilosci)

Postuluje ograniczenie liczby lokali przy jednoczesnym zwiekszeniu ich metrazy, co:

*zmniejszy presje na infrastrukture i ruch,

epodniesie jakosc¢ projektu,

sodpowie na realny deficyt wigkszych mieszkari (min. 4-pokojowych), co potwierdzam réwniez z wtasnej perspektywy jako osoby poszukujacej wigkszego mieszkania w tej lokalizaciji.

*Czysto subiektywnie wnosze réwniez o rozwazenie wykonania wigkszych balkonéw oraz loggii co pozwoli w wiekszym stopniu wykorzysta¢ mieszkaicom zielen, ktéra powstaje, na wzér zabudowy sasiedzkiej inwestycji S-place park czy Modern
Zoliborz zrealizowanych przez Layetana Development oraz Robyg bedacych w bezposrednim sgsiedztwie.

Rekomenduje rozwazenie przedsprzedazy lub priorytetu dla mieszkaricéw najblizszej okolicy jako rozwigzania zwiekszajgcego akceptacje spoteczng inwestycji.

3. Lokalizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw

Zwracam szczegdlng uwage na lokalizacje jednego z projektowanych budynkéw w bezposrednim sasiedztwie, w odlegtosci 17 metréw od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przasnyskiej 6. W obecnie zaprezentowanym uktadzie rodzi
to istotne watpliwosci w zakresie:

*zachowania odpowiednich odlegto$ci od granic dziatek i istniejacej zabudowy,

swptywu nowej zabudowy na dostep do Swiatta dziennego oraz warunki nastonecznienia mieszkan,

ezachowania prywatnosci i komfortu mieszkancéw,

eskalii proporcji nowej zabudowy w relacji do juz istniejgcego budynku.

W kontek$cie powyzszego wnoszg o:

eszczegbtowa analize zacienienia i przestaniania dla budynku przy ul. Przasnyskiej 6,

erozwazenie korekty lokalizacji, gabarytow lub orientacji projektowanego budynku w sposéb ograniczajgcy jego oddziatywanie na istniejacg zabudowe,
straktowanie tej kwestii jako jednego z kluczowych elementdw dalszego dialogu z mieszkaficami bezpos$rednio sasiadujgcymi z inwestycja.

4. Ruch samochodowy i parkowanie

Whnoszg o przedstawienie analizy ruchu w godzinach szczytu z wariantowaniem uktadu wjazdéw i wyjazd6éw oraz zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych kumulacje ruchu.
Prosze o:

ezapewnienie miejsc postojowych dla gosci,

swyznaczenie miejsc krotkiego postoju dla kurierdw przed szlabanami,

eskoordynowanie tych rozwigzan z uktadem drogowym catej inwestycji.

Szanowny Panie,

dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.

Z wyrazami szacunku
zespot Eiffage Immobilier Polska




5. Ruch rowerowy - standard i dostepno$¢

Prosze o doprecyzowanie:

sliczby i rodzaju miejsc postojowych dla roweréw (w tym roweréw cargo),

lokalizacji stojakéw typu ,,U”,

eorganizacji ruchu rowerowego do i przy punktach ustugowych.

Co najmniej cze$¢ infrastruktury rowerowej powinna by¢ dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru, zgodnie z dobrymi praktykami m.st. Warszawy.

6. Retencja i lokalizacja zbiornikéw

W nawigzaniu do przedstawionej w trakcie konsultacji koncepcji wykonania naturalnych zbiornikéw retencyjnych, zgtaszam watpliwosci dotyczace potencjalnego oddziatywania na bezpos$rednie otoczenie zabudowy mieszkaniowej.
Podczas spotkania w ramach konsultacji jako gtéwny argument wskazano zwiekszenie bioréznorodnosci, w szczegélnosci obecnosci ptakéw i owadéw. Jako osoba popierajaca i wdrazajaca strategie ESG, rozumiem zasadno$¢ takich dziatan w
skali ogélnomiejskiej, jednak w mojej ocenie argument ten jest niewystarczajgcy w kontekscie lokalizacji zbiornikéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej osiedla przy ul. Przasnyskiej 6 i 6C. W szczegblnosci istnieje ryzyko
zwigkszenia ucigzliwosci biologicznych, takich jak intensyfikacja wystepowania owaddéw (np. komaréw), co moze negatywnie wptywaé na komfort uzytkowania przestrzeni przez mieszkaficéw, a takze pogarszac lokalny mikroklimat.

W zwigzku z powyzszym wnoszeg o: przedstawienie szczegétowej koncepcji systemu retencji, zaprezentowanie analizy oddziatywania planowanych zbiornikéw na otoczenie, w tym pod katem ucigzliwo$ci sSrodowiskowych (biologicznych,
akustycznych, eksploatacyjnych), rozwazenie

alternatywnej lokalizacji zbiornikéw lub innego rozwiazania retencyjnego, ktére nie bedzie generowac¢ potencjalnych ucigzliwosci dla mieszkaricéw osiedla. Powyzsze postulaty majag na celu pogodzenie zatozen Srodowiskowych inwestycji z
zachowaniem komfortu i bezpieczefAstwa uzytkownikéw przestrzeni mieszkaniowej.

7. Przestrzenie wspdlne - realna dostepnosc¢ i integracja z otoczeniem

Ogoélnodostepny plac zabaw oraz przestrzenie rekreacyjne stanowig istotny element przedstawionej koncepcji i co do zasady oceniam je pozytywnie. Jednoczes$nie chciatbym jednoznacznie podkreslic, ze ,,otwarcie osiedla” rozumiane jako
brak ogrodzenia lub mozliwo$¢ swobodnego przej$cia przez teren inwestycji nie jest tozsame z rzeczywistym udostepnieniem infrastruktury rekreacyjnej, w szczegélnosci placu zabaw, mieszkaricom okolicznych osiedli.

W praktyce wielu realizowanych obecnie inwestycji mieszkaniowych place zabaw, mimo formalnej deklaracji ich dostepnosci, pozostajg de facto przestrzeniami pétprywatnymi - trudno rozpoznawalnymi, funkcjonalnie podporzadkowanymi
mieszkanicom inwestycji, a czesto takze wyposazonymi w elementy psychologicznego lub organizacyjnego wykluczenia uzytkownikéw z zewnatrz (lokalizacja wewnatrz dziedzifica, brak czytelnych wej$¢, monitoring nastawiony wytacznie na
ochrong osiedla, regulaminy ograniczajgce korzystanie).

W zwiagzku z powyzszym wnosze o to, aby koncepcja przestrzeni wspélnych, w tym w szczegélnosci placu zabaw, zostata zaprojektowana od poczatku w taki sposéb, aby rzeczywiscie umozliwiata korzystanie z niej okolicznym mieszkaricom, a
nie jedynie formalnie spetniata wymogi ,,0ogélnodostepnosci”.

W szczegblnosci postuluje, aby:

eplac zabaw oraz inne przestrzenie rekreacyjne:

oposiadaty czytelne, naturalne wejscia od strony przestrzeni publicznych i ciggéw pieszych, a nie wytacznie od strony wnetrza osiedla,

onie byty sytuowane wytacznie w zamknigtym lub pétzamknietym uktadzie dziedziricéw dostepnych psychologicznie gtéwnie dla mieszkaicéw inwestycji,

*w projekcie jednoznacznie zdefiniowac status przestrzeni (publiczna / ogélnodostepna), takze na poziomie regulaminéw uzytkowania i rozwigzan organizacyjnych,

erozwiagzania projektowe nie zawieraty elementdw, ktére w praktyce ogranicza korzystanie z przestrzeni przez uzytkownikéw z zewnatrz (np. selektywna kontrola dostepu, uktad komunikacyjny wymagajacy ,,przechodzenia przez osiedle”),
eprojekt uwzgledniat rézne grupy uzytkownikéw — dzieci w r6znym wieku, opiekundw, senioréw — co zwigkszy spoteczng akceptacje inwestycji i rzeczywista integracje z otoczeniem.

Zawzor dobrych praktyk w tym zakresie moga stuzy¢ realizacje, w ktérych place zabaw i przestrzenie rekreacyjne funkcjonuja jako faktyczny element przestrzeni miejskiej, dostepny dla szerokiej grupy mieszkancéw, a nie wytacznie jako
wyposazenie wewnetrzne osiedla. Przyktadem moze byc¢ rozwigzanie zastosowane w ramach inwestycji Promenady Wroctawskie, gdzie place zabaw zostaty zaprojektowane jako czytelna, otwarta i miejsko funkcjonujaca przestrzen
rekreacyjna, faktycznie uzywana przez mieszkancéw catej okolicy.

Whnoszeg réwniez o:

eprzygotowanie 2-3 wariantéw koncepcji przestrzeni wspélnych i placu zabaw, rézniacych sie stopniem integracji z otoczeniem,

eprzeprowadzenie konsultacji spotecznych w formule ankiety oraz krétkich warsztatéw, tak aby mozliwe byto wypracowanie rozwigzania najlepiej odpowiadajgcego realnym potrzebom lokalnej spoteczno$ci.

Podkreslam, ze rzeczywiste udostepnienie placu zabaw i przestrzeni rekreacyjnych moze stanowi¢ istotny element kompensacji spotecznej w przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowej w tej lokalizacji i w sposéb znaczacy wptynaé na
ograniczenie dtugofalowych konfliktow sgsiedzkich.

8. Rekomendowana forma rekompensaty spotecznej w trybie ,,lex deweloper”

W kontek$cie procedury zmiany sposobu zagospodarowania terenu prowadzonej w trybie tzw. ,lex deweloper” zwracam uwage na kwestie realnej i adekwatnej rekompensaty dla spotecznosci lokalnej.

Mieszkaricy okolicznych inwestycji, w tym budynkdw zlokalizowanych przy ul. Przasnyskiej 6 i 6C, od dtuzszego czasu funkcjonujg w przekonaniu, ze wskazane tereny beda docelowo zagospodarowane jako przestrzenie rekreacyjne i
ogélnodostepne. Przekonanie to miato istotny wptyw na sposéb postrzegania tej cze$ci osiedla oraz akceptacije istniejgcego i planowanego uktadu urbanistycznego.

W zwigzku z powyzszym, ewentualna zmiana przeznaczenia tych terenéw na funkcje mieszkaniowa powinna wigzac sig z rzeczywistym wsparciem spotecznosci lokalnej. Rekompensata ta powinna by¢ rozumiana jako tworzenie nowych
przestrzeni rekreacyjnych lub zielonych o realnej warto$ci uzytkowej, a nie wytacznie rewitalizacja lub estetyzacja juz istniejacych obszaréw.

Jednym z mozliwych kierunkdéw takiej rekompensaty mogtoby by¢:
eprzeksztatcenie czes$ci uktadu drogowego lub osiedlowych ciggéw komunikacyjnych w tereny zielone lub rekreacyjne,
estworzenie nowych, ogélnodostepnych przestrzeni sprzyjajacych rekreacji i integracji mieszkancéw.

Kluczowe jest jednak, aby proponowane rozwigzania:

ewnosity nowa jakos¢ przestrzenna,

eodpowiadaty na realne potrzeby mieszkarncoéw,

enie miaty charakteru wytacznie formalnego lub kompensacyjnego ,,na papierze”.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne wydaje sig przeprowadzenie szerszych konsultacji spotecznych dotyczacych mozliwych form rekompensaty, tak aby mozliwe byto wypracowanie rozwigzan rzeczywiscie akceptowalnych, funkcjonalnych i
warto$ciowych dla lokalnej spotecznosci, a jednoczes$nie zgodnych z interesem publicznym.

9. Organizacja procesu

Po uwzglednieniu uwag i komentarzy wskazanych powyzej oraz w razie pozytywnego zakoriczenia procesu, czego w obecnej formie nie rekomenduje, proponuje aby ew. zgoda byta warunkowa i skierowana do dalszych konsultacji z udziatem:
eprzedstawicieli mieszkancow,

eszkoty i uzytkownikdw boiska,

eprojektantéw i inwestora,

*przy moderacji przedstawicieli miasta lub dzielnicy.

Celem bytoby wypracowanie kompromisu i uzgadnianie kluczowych rozwigzan oraz weryfikacja wptywu inwestycji na funkcjonowanie sgsiednich osiedli - w tym ewentualne uzgodnienie partycypacji inwestora w niezbednych dostosowaniach
infrastrukturalnych.

Podsumowanie

Przedstawione uwagi odnosza sie do scenariusza realizacji inwestycji i majag na celu wskazanie warunkéw, kt6rych spetnienie moze istotnie ograniczy¢ ryzyka funkcjonalne i spoteczne oraz poprawic jako$¢ projektu w relacji do istniejagcego
otoczenia.




18. Jako mieszkancy Zoliborza Potudniowego SPRZECIWIAMY SIE budowie Pafstwa osiedla przy ulicy Przasnyskiej w Warszawie. Wiadomo$¢ e-mail Szanowni Paristwo,
Ponizej przedstawiamy argumenty dla takiego stanowiska:
Proponowana inwestycja jest niezgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktéry w tym miejscu przewiduje: dziekujemy za wiadomos¢ i gtos w zwigzku z dialogiem o planowanej inwestycji przy ulicy
Dla inwestycji firmy Matexi Polska na dziatce przy ul. Przasnyska 6b (zielony biurowiec) - ustugi z zakresu administraciji i biur, ustugi sportu. Przasnyskiej. Zostanie on oczywi$cie odnotowany w raporcie podsumowujacym dialog.
Dla inwestycji firmy Eiffage Immobilier Polska na dziatce przy ul. Przasnyskiej 6 (duzy parking) - Podstawowe: ustugi publiczne w tym: o$wiaty, kultury, sportu, zdrowia, pomocy spotecznej, administracji publicznej; Dopuszczalne: ustugi
towarzyszgce obiektom ustug publicznych. Z wyrazami szacunku
Ustawa stworzona w celu ,,ograniczania barier administracyjno-prawnych w zakresie budowy mieszkar dla grup spotecznych o umiarkowanych dochodach”, i ktéra niebawem przestanie obowigzywac, nie powinna by¢ wykorzystywana jako zespot Eiffage Immobilier Polska
narzedzie do realizacji prestizowych inwestycji z bardzo drogimi lokalami. Tym bardziej niedopuszczalne jest, by na takich projektach korzystaty firmy, ktére - wbrew obowigzujacemu prawu miejscowemu - dziatajg kosztem komfortu zycia
lokalnych spotecznosci, czgsto bedacych przy tym ich wezes$niejszymi klientami.
Maksymalna wysoko$¢ proponowanych budynkéw przekracza znaczaco maksymalng wysoko$c¢ przewidziang w MPZP:
Dla inwestycji firmy Matexi Polska - MPZP przewiduje maksymalng wysoko$¢ 18m a proponowany projekt - 24m
Dla inwestycji firmy Eiffage Immobilier Polska - MPZP przewiduje maksymalng wysoko$¢ 12m a proponowany projekt - 21m
Budynki zostaty "wcisniete" maksymalnie w przestrzen, odlegto$¢ niektérych nowo planowanych przez Paristwa budynkéw od istniejacych bedzie wynosi¢ ponizej 20m
Proponowane przez obu deweloperéw parterowe lokale uzytkowe (Eiffage - 750m2; Matexi - 570m2) przeznaczone dla dzielnicy nie wypetnig oczekiwan mieszkaricow tej czesci Zoliborza.
Obecna infrastruktura drogowa w tym rejonie nie jest przystosowana do obstugi tak znaczacego wzrostu liczby mieszkaricéw i pojazdéw, co doprowadzi do trwatego zakorkowania lokalnych ulic.
Wieksza ilo$¢ mieszkaicdw z matymi dzie¢mi wptynie na jeszcze wigksze obcigzenie jedynej szkoty podstawowej przy ul. Anny German, graniczacej z dziatka. Obecnie szkota ma juz 900 uczniéw (z planowanych maksymalnie 800) w przysztym
roku szkolnym ta liczba prawdopodobnie przekroczy 1000 uczniéw. Obecna czgs$ciowa ,,dwuzmianowo$¢” w praktyce zamieni sie w catkowita ,,dwuzmianowo$¢”, lekcje do p6znych godzin wieczornych. Dodatkowe lokale mieszkalne jeszcze
bardziej zwieksza obciazenie tej szkoty, szczegélnie, ze znajda sie one w jej rejonie.
Planowana inwestycja jest sprzeczna z interesem publicznym, poniewaz ogranicza dostep do infrastruktury spotecznej (o$wiata, zdrowie, przestrzen publiczna), ktéra zgodnie z MPZP powinna powsta¢ w tym miejscu i stuzy¢ wszystkim
mieszkaricom dzielnicy.
Zwiekszony ruch samochodowy w bezpo$rednim sasiedztwie szkoty przy ul. Anny German znaczaco pogorszy bezpieczeristwo dziecii pieszych, szczegélnie w godzinach porannych i popotudniowych.
Intensywna zabudowa doprowadzi do ograniczenia terenéw zielonych oraz pogorszenia jakosci zycia mieszkaricéw (m.in. hatas, zacienienie, efekt ,,betonowej wyspy ciepta”).
Proponowana zabudowa jest niezgodna z istniejagcym charakterem urbanistycznym Zoliborza Potudniowego i zaburzy tad przestrzenny tej czesci dzielnicy.
Proponowane inwestycje wptyng jednoznacznie negatywnie na otaczajgce budynki i mieszkajgcych tam ludzi.
W zwigzku z tym apelujemy o REZYGNACIE z inwestycji mieszkaniowej na rzecz inwestycji odpowiadajacej przeznaczeniu zapisanemu w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Zoliborza Potudniowego.
Oczekujemy od inwestoréw respektowania obowigzujacego prawa oraz rzeczywistego dialogu z mieszkaficami.

19. wg prezentujacej 366 miejsc obecnie dostepnych na terenie dziatek generuje duzy ruch kotowy, (cho¢ sa uspione - nie uzywane codziennie, jest tam m. inn wypozyczalnia kamperdw, puste miejsca et). Budowa mieszkan wg projektu informacyjne W garazu podziemnym zaplanowano 208 miejsc parkingowych. Inwestor przewidziat naziemna
planowanej inwestycji przyspozy wigcej miejsc parkingowych realnie aktywnych w parkingach podziemnych (czyli uzywanych wielokrotnie w czasie dnia) - dostgpnych zaréwno dla miesszkancow jak i dodatkowych naziemnych zatoke dla dostaw zlokalizowang przy wjezdzie technicznym. Liczba miejsc parkingowych jest
ogolnodostepnych. zgodna z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi.

Skoro uspione 360 miejsca parkingowe to zbyt duzy ruch kotowy - ile doktadnie miejsc parkingowych zostanie wybudowanych wewnetrznych i zewnetrznych oraz jakie sg przewidywania obcigzenia ruchu na Przasnyka przy tych inwestycjach?
Pytanie: wjazdy i wyjazdy z garzy sg planowane na jaka ulice? Aktualnie na terenie inwestycji znajduje sie parking na 366 miejsc, a plany inwestora przewidujg
Droga dojazdowa do ramp / wjazddw parkingowych - nadal przetadowuje ulicg Przasnyska, rondo na Krasiriskiego oraz drogi dojazdowe obcigzeniem wynikowym nowych 200 mieszkari zmniejszenie liczby miejsc parkingowych do 208 miejsc, co powinno pozytywnie wptyna¢ na ruch
kotowy.
Do obstugi inwestycji korzystamy z instniejacych zjazdéw od strony ul. Przasnyskiej.

20. Pytanie: w ramach oferty Inwestorzy proponuja zagospodarowanie czesci parku liniowego ktdry zostat juz wykonany w ramach inwestycji miasta oraz projektéw z budzetu partycypacyjnego wg projektéw popieranych wczesniej przez lokalnych  [informacyjne Planowany do zagospodarowania teren UTWORS znajduje sie pomiedzy parkingiem przed
mieszkancoéw, dofinansowanie obserwatorium w szkole czy dodatkowe elementy - budynkiem Przasnyska 11, a terenem wzdtuz ul. Krasifiskiego zagospodarowanym przez miasto.
Jak do tej pory jaki odzew spoleczny udato sie panstwu zarejestrowac wtasnie od mieszkancéw i od reprezentantéw szkoly - RR.
jaki jest obecnie procentowy udziat pozytywny odzew / negatywny? Social media, petycje, zgtoszenia do panstwa przez strony inwestoréw? Do momentu rozpoczecia Dialogu o Inwestycji, Eiffage prowadzit jedynie konsultacje z

jednostkami miejskimi - zgodnie z Instrukcja.
Feedback od mieszkaricéw uzyskujemy dopiero w wyniku prowadzonego dialogu.

21. Pytanie: Lokal na cele o$wiatowe (przedszkole): dzielnica ma problem z miejscami w szkolach nie przedszkolach. Mamy duzy niz demograficzny - widoczny w okolicznych jednostkach przedszkolnych. informacyjne Zaplanowany zostat lokal o$wiatowy o powierzchni 750 m2 ktéry m.in.. moze zostaé
w okolicy sg panstwowe przedszkola, prywatne jednostki przedszkolne oraz wioski dziecigce przeznaczony na przedszkole dla 100 dzieci, docelowo moze zosta¢ wykorzystany na biezace

problem to miejsca szkolne potrzeby mieszkaricéw Dzielnicy Zoliborz.
Jaki czy planujg panistwo zaadresowac temat dodatkowego przeladowania szkoly?
1.Szkola pracuje w systemie zmianowym - jak szacowane jest dodatkowe obtozenie szkoty w wyniku planowanych inwestycji? Liczba dzieci (potencjalnych uczniéw), ktére moga pojawi¢ sie w wyniku wybudowania inwestycji
2.czy takie analizy byty prowadzone przez inwestoréw? obliczana jest jako 10% planowanej liczby mieszkafcéw. W przypadku planowanej inwestycji
Eiffage liczba potenacjalnych uczniéw wynosi 38.
22. Pytanie do obu deweloperéw. Prosze o osobng odpowiedZ od kazdego: informacyjne Obecnie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie pozwala na zabudowe

1.Jaka jest maksymalna liczba mieszkari/powierzchnia mieszkalna mozliwa do uzyskania na kazdej z dziatek, biorgc pod uwage warto$ci graniczne dotyczace powierzchni czynnej biologicznie, intensywnosci zabudowy oraz wysokos$ci 20 m?
Prosze poréwnac ja z powierzchnig obecnie planowana.

2.Dlaczego planujecie Pafistwo budynki wyzsze niz przewidziane w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego (20 m planowana vs 12 m limitowane w MPZ)? Jakie przestanki — poza dodatkowym zyskiem — uzasadniajg wysoko$¢
planowanych budynkéw?

3.Czy mozecie Pafstwo zapewnic¢, ze na dachach zadnego z budynkdéw nie zostanie zainstalowana antena telekomunikacyjna LTE/5G?

4.Jak zamierzacie Paristwo uchronié¢ dzieci w SP396 przed pytem zwigzanym z pracami? Eiffage zawiddt przy zabezpieczeniu wyburzenia juz zburzonego budynku z elementami azbestowymi. Jakie macie Pafistwo wnioski

mieszkaniowa na dziatce 50/2 z obrgbu 7-03-04.

Wysokos$¢ planowanych budynkdéw wynika z wysokosci istniejacych budynkéw, ktére sasiaduja z
inwestycja Eiffage i posiadajg najczesciej ponad 6 kondygnaciji.

Eiffage nie planuje lokalizacji anteny telekomunikacyjnej na dachu planowanych budynkéw.

Planowana inwestycja Eiffage nie graniczy z dziatka, na ktdrej zlokalizowany jest budynek szkoty, a
dodatkowo, na dziatce 50/2 nie znajduja sig duze obiekty planowane do rozbiérki.




23. Jako mieszkaniec Zoliborza moge stwierdzi¢, ze po demontazu nadajnikéw z rozebranego juz budynku Przasnyska 6a, jako$¢ sygnatu komérkowego w naszej okolicy jest dramatycznie niska. Chetnie zgtositbym nasza wspélnote do montazu informacyjne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

takiego nadajnika, ale niestety pokutujg mity i przekonania nie majgce nic wspélnego z nauka.

24. silownia juz stoi. Lokalizacja sitowni nie ma znaczenia przy negatywnym impakcie inwestycji ktérg pafistwo proponuja. informacyjne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

25. Czy sa Panstwo wlascielami dziatek? informacyjne Obecnie Eiffage Immobilier Polska jest w procesie zakupu dziatki pod planowang inwestycje.

26. podktady kolejowe, ktére panstwo "odkryli" to znany lokalnie element historyczny. informacyjne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

Nie jest prawda co pani mdwi - baza takséwkowa i duzy ruch. mieszkam tu, widze oba wjazdy - nie jest prawda co pani méwi. Dzis na parkingyu byto 46 samochoddw i ponizej 20 kamperdw, policzytam

Rozumiem sprzedawczy pitch ale prosze o potwierdzone informacje zgodne z prawda. Chyba ze cate prezentacja panstwa propozycji jest rownie wiarygodna co to co méwi pani o parkingu na przasnyskiej 6?

Nie jest to prawda co pani mowi, nie jest to prawda ze ruch jest duzy i czesty. To stare zdjecia. cigzaréwki z tamtad zostaty wyprowadzone ponad rok temu, ruch jest ptowadzony przez dwa wjazdy, trzeci jest zamknigty przez Ondg co jest
niezauwazalne. Parking w ciggu dnia jest pusty, obcigzenie 46 miejs byto w godzinach szczytu

27. Potwierdzam, mam widok centralnie na parking informacyjne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

28. Czemu proponuja Paistwo zielony budynek? Wyglada to nie za ciekawie. @ informacyjne Eiffage nie proponuje budynku w kolorze zielonym. Komentarz dotyczy wizualizacji inwestycji
planowanej na nieruchomosci sasiedniej, Matexi.

29. Ile szacunkowo zamieszka mieszkaricéw na obu inwestycjach? Czy byty robione pomiary pod katem wydolnosci komunikacji miejskiej, szkoty, urzedéw (np. poczty). Obecnie w szkole jest okoto 1 000 dzieci, czy nie bedzie paralizu? Dotyczyto  |informacyjne W planowanej inwestycji Eiffage proponujemy wybudowanie ok. 200 mieszkan. Planowana

réwniez poczty, ktdra juz jest niewydolna. inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi oraz innymi
ustawami i rozporzadzeniami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania terenu.
Liczba dzieci (potencjalnych uczniéw), ktére moga pojawi¢ sie w wyniku wybudowania inwestycji
obliczana jest jako 10% planowanej liczby mieszkaricéw. W przypadku planowanej inwestycji
Eiffage liczba potenacjalnych uczniéw wynosi 38.

30. Jakie sa doktadne odlegtosci do budynkéw/zabudowan obu inwestycji od budynku Przasnyska 6? informacyjne Projektowany budynek Eiffage, planowany do wybudowania obok budynku Przasnyska 6,
zaplanowano na wiekszej dtugosci elewacji w odlegtos$ci 23 m, a na krétszej w odlegtosci 17 m od
wspomnianego istniejgcego zabudowania.

31. Czy mozemy pozna¢ sumaryczna liczbg planowanych mieszkan dla obu inwestycji? Ich Srednig wielko$¢? Ewentualnie min. i max. powierzchnie dla planowanych mieszkan? Liczbe miejsc postojowych w halach garazowych? informacyjne Planowana przez Eiffage zabudowa, bgedgca przedmiotem dialogu o inwestycji, zaktada realizacje
ok. 200 mieszkan oraz lokale ustugowe w parterach. W garazu podziemnym znajdzie sie 208
miejsc parkingowych, w tym 8 miejsc parkingowych dla lokali ustugowych, wliczajac w to lokal na
cele o$wiatowe.

32. czy okolica nie zostanie przeludniona przy powstaniu tych dwdch inwestycji?jak wsro$nie gesto$¢ zaludnienia w rejonie od German do powazkowskiej wraz z Rydygiera? jaka bedzie wydolno$¢ tej okolicy przy powstaniu kolejnych setek informacyjne W planowanej inwestycji przewidziano 200 mieszkan. Zgodnie ze standardami urbanistycznymi

mieszkan? Warszawy, liczba mieszkafncow takiej inwestycji wynosi 375.

33. Pytanie w tym kontekscie jezeli nie powstang anteny to jaka jest alternatywa na zapewnienie zasiggu? W budynkach komercyjnych budowane sg niezalezne sieci udostgpniane operatorom. informacyjne W kwestii sygnatu telefonii komdrkowej w budynkach istniejgcych, znajdujacych poza inwestycja
Eiffage, nalezy kontaktowac sie bezposrednio z adminstratorem odpowiedzialnym za ten budynek.

34. Dzien dobry, Radostaw Tartas informacyjne Dziekujemy za gtos w dyskusji.

Jestem cztonkiem Prezydium Rady Rodzicow Szkoty Sgsiedniej, z ktéra wtasnie Paristwo beda potencjalnie sasiadowaé. Jestem cztonkiem Stowarzyszenia Nowy Zoliborz, do ktérego sie Paristwo odnosili i jestem tez cztonkiem Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej, ktdra jest tu po sasiedzku, obok, Przasnyska 7. Takze mysle, ze mam dosy¢ dobre rozeznanie co do tego, co tu mogtoby powstac i czego oczekuja mieszkaricy. No i przede wszystkim chciatem podnie$¢ kilka kwestii,
ktdre juz troche byty omawiane, ale mysle, ze warto to teraz podkreslic.

Wiec po pierwsze, to co Paristwo proponujg jest kompletnie niezgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry zostat uchwalony kilka lat temu. My jako stowarzyszenie, ja réwniez osobiscie, chodziliSmy za tym, zeby po
pierwsze, ten miejscowy plan zostat wznowiony, jego konsultacje, uzgodnienia zostaty w ogéle wznowione, bo to przez kilka lat w ogéle lezato odtogiem, nikt sie tym nie zajmowat. Udato sie doprowadzi¢ do tego, jak juz bardzo wiele dziatek byto
zabudowanych. Natomiast udato sie réwniez zachowac dwie, trzy dziatki. Jedna to jest Powazkowska 44a i dwie dziatki tutaj Paristwa, zachowac je pod inny cel niz mieszkaniowy. | teraz Pafistwo chca to wywrdcic¢ do géry nogami, poniewaz chca
Paristwo zbudowac tutaj mieszkania, ktérych to mieszkar mamy wokét bardzo duzo.

Takze pierwsza rzecz jest, ze to jest w ogdle niezgodne z miejscowym planem i mieszkaricy, z ktérymi ja tez rozmawiam i tutaj nasze stowarzyszenie, tez jesteSmy przeciw temu, zeby tam powstato to, co Paristwo proponuja. Jeste$my za tym,
zeby to byto zgodne z tym, co jest w miejscowym planie. Ja krétko przeczytam, bo w miejscowym planie, jesli chodzi o inwestycje Eiffage, jest napisane, ustala sie przeznaczenie terenu jako podstawowe to sg ustugi publiczne, w tym o$wiaty,
kultury, sportu, zdrowia, pomocy spotecznej, administracji publicznej. | drugi punkt, dopuszczalne to sg ustugi towarzyszgce obiektom ustug publicznych. Nie mieszcza sie Paristwo w tych kryteriach.Jesli chodzi o inwestycje Matexi, jest to
zapisane “ustala sie przeznaczenie terenu, ustugi z zakresu administracjii biur, ustugi sportu”. Réwniez Paristwo si¢ w tym nie mieszcza.

Kolejna bardzo istotna rzecz jest, ze jesli chodzi o inwestycje Eiffage, w miejscowym planie jest przewidziana wysoko$¢ maksymalnie do 12 metréw, w Paristwa projekcie jest maksymalnie 21 metréw. Prawie dwa razy tyle. Jesli chodzi o
inwestycje Matexi, w miejscowym planie jest 18 metréw, w Paristwa projekcie 24 metry.

Patrzac dalej, proponujag Paristwo prawie 400 mieszkan. Mozna z grubego palca policzy¢, bedzie to ponad 800 mieszkaficéw. Mozna zatozy¢, ze bedzie w tych 800 mieszkaicach pewnie ze 100, moze nawet wigcej dzieci dodatkowo. Ja teraz
powiem troche z punktu widzenia Rady Rodzicdw, ktdrej jestem cztonkiem, w ktérej tez aktywnie dziatam.

Szkota byta od poczatku zaprojektowana na 800 dzieci. W tej chwili mamy 900 dzieci. Duza cze$c klas juz teraz pracuje na dwie zmiany. Najwieksze roczniki, ktore sg obecnie, ktére majg najwigcej klas, to sg roczniki trzeciej klasy i czwartej, po
8 klas. Co spowoduje, ze przez kolejne kilka lat te roczniki bedag dalej miaty po 8 klas. W pierwszym roczniku mamy 6 klas. Spodziewamy sie, ze w najblizszym roku pewnie kolejne 5-6 klas dojdzie, a odejda tylko 3 klasy 6sme. Co spowoduje, ze
te 900 dzieci zwigkszy sie by¢ moze nawet do 1000. Tego jeszcze nie wiemy, o ile sie moze jeszcze zwiekszyc.| to bedzie przez kolejne kilka lat trwato. | Pafistwo chca jeszcze tutaj dodatkowo wybudowac mieszkania, z ktérych dojdzie co
najmniej jeszcze kolejne 100 dzieci. To kompletnie sie nie spina, prosze Panstwa, naprawde.

Patrzac dalej, odlegto$¢ miedzy Paristwa budynkami jest bardzo zageszczona. My to czujemy, bo my tu mieszkamy. My wiemy, jakie sg odlegtosci miedzy budynkami, tej przestrzeni brakuje. Nie mieli$my na to wczes$niej wptywu. | dlatego tak
walczyli$my o ten miejscowy plan, zeby tam byty ustugi, zeby ta odlegto$¢ mogta by¢ wigksza. Pafistwo w niektérych budynkach inwestycji Matexi i Eiffage proponujg mniej niz 15 metréw odlegtos$ci. Ja mam za oknem w swoim budynku 25
metréw i uwazam, ze to jest blisko. 15 metréw to bedzie mozna u sgsiada oglada¢ mecz pitki noznej. Nie trzeba bedzie naprawde wychodzi¢ na zewnatrz.

Troche mnie zdziwita informacja, ze spotkali sig Paristwo z dyrekcja szkoty. Z dyrekcja szkoty by¢ moze sig Pafistwo nawet spotkali, ale my tez rozmawiamy z dyrekcja. Dyrekcji tez sie nie podoba to, ze beda tutaj kolejne budynki, ktére beda
miaty przeznaczenie mieszkalne. Nam tutaj i Radzie Rodzicow i Stowarzyszeniu i wielu mieszkaricom marzy sig co$ innego. Marzy nam sig to, co jest tutaj zapisane w miejscowym planie, czyli chocby o$rodek sportu. Tego nam tutaj brakuje.Nie
brakuje nam mieszkan. Nie brakuje nam miejsc parkingowych podziemnych, ktére Pafistwo planuja.

Zgadzamy sie wszyscy, ze w tym miejscu ten parking wielki wyglada paskudnie.Chcieliby$Smy go zagospodarowac, ale nie chcemy tego zagospodarowac w ten sposob, jak Pafstwo proponuja. Prosze wyjs$¢ zinng propozycja, taka, na ktdrej beda
Panstwo mogli zarobi¢, bo Paristwo nie robig tego dlatego, ze Paristwo chca czy lubig, tylko Paristwo firmy robia to z checi zysku i wszyscy to tutaj naokoto dobrze rozumiemy. Natomiast proponujemy zbudowac¢ co$, na czym Paristwo beda
mogli zarobi¢, a bedzie to zgodne z miejscowym planem i bedzie stuzy¢ mieszkaficom tak, jakby jest to przewidziane w miejscowym planie.

To tyle mojego komentarza. Nie wiem, z kim Pafistwo rozmawiali ze Stowarzyszenia, bo tam sig pojawit taki komentarz. Odpytatem w miedzyczasie kolegéw i kolezanki, nikt sobie nie przypomina takiego spotkania, wigc moze to jakas pomytka.




35.

Dzien dobry bardzo, mieszkaniec ulicy Przasnyskiej. Dziekuje bardzo za te tadna prezentacje. Ja reprezentuje grupe 600 mieszkancow, ktérzy podpisali petycje, ktéra méwi o tym, zeby zatrzymaé budowanie przez deweloperdw na terenach,
ktdre nie sa przeznaczone pod mieszkanie wtasnie nowych doméw. Wiec raczej mozna powiedziec, ze jest duze poparcie, ale raczej zatrzymania tych inwestycji niz poparcia, bo Paristwo méwili tutaj o stowach poparcia.

Nie wiem, o jakich stowach poparcia. Wczoraj byto spotkanie Rady Dzielnicy Zoliborz odno$nie inwestyciji na Powazkowskiej 44, o ktérej Rada powiedziata, ze bedzie chciata zarekomendowaé, zeby nie byto tam budowane. Tam rowniez
planowane jest pod specustawa budowanie. To same stowa padty odno$nie tych inwestycji wtasnie przy Przasnyskiej, ze Rada nie bedzie wspierata tych inwestycji. Oczywiscie, ze to jest jeszcze do potwierdzenia. Ale inne byty stowa wczoraj na
spotkaniu.

Panfstwo méwicie o lex deweloper, to specustawa, ktdra jest planowana do odwrdcenia. To byta rzecz tymczasowa. Rozumiem, ze Parstwo sig teraz $pieszycie, zeby zaréwno na Powazkowskiej, Przasnyskiej i tutaj Przasnyskiej 6b inwestycje
mogty sie wybudowaé, zanim to si¢ zmieni.

Méwimy o planie miejscowym. Plan miejscowy byt negocjowany przez 14 lat pracy i zostat uchwalony w 2018. To sa, szanowne Panie, wspétczesne realia.

To nie jest az tak dawno temu, zeby powiedziec¢, ze to jest jaki$ plan z PRL-u. Przeznaczenie jest sport, ustugi.

Byto pytanie, ile mozna zabudowa¢ mieszkan. Paristwo méwiliscie, ze mozna ile$ metréw kwadratowych. Wedtug planu mozna zero metréw kwadratowych mieszkan. Tutaj by$my mogli tylko odpowiada¢ precyzyjnie na pytania, ktére sa
zadawane, a nie zmieniali je troszke.

Jamam nadzieje, ze tak jak w 2022 roku, te Powazkowska 44 i tutaj Rada Miasta, bo to Rada Miasta decyduje, zablokuje te specustawy 3, bo méwimy o 3 de facto. Musimy o tym pamigtac, jakie sg potrzeby dzielnicy. Tak jak tu Pan kolega
wczesniej powiedziat, ze inny byt pomyst na te dziatki i nalezy to uszanowac.

Mozna powiedzie¢, ze jezeli Pafistwo teraz zbudujecie tam mieszkania, to tam na pewno nigdy nie powstana zadne ustugi, zadna rekreacja, nic nie powstanie, bo juz bedzie zabudowane. A my nie wiemy, co moze sie wydarzy¢. Teren prywatny,
miasto moze to wykupi¢, moze by¢ inwestycja, ktéra bedzie miata sens ustugowa, ktéra bedzie z benefitem dla mieszkaficéw, bo budowanie mieszkan nie ma zadnego benefitu dla mieszkafncéw, a do tego zamyka ostatnig szansg na sport i
rekreacje w tej czesci Zoliborza, ktéry jest chyba jednym z najbardziej gestych Zoliborzy. Mamy ten tadny, stary Zoliborz, do ktérego my z tego Zoliborza gestego jezdzimy, zeby troche odetchnaé. Tutaj Pan wcze$niej powiedziat o szkole. Tak,
szkota jest przepetniona. W ztobku nie ma miejsca i mamy chyba najwigksza koncentracje prywatnych ztobkéw. Takze nas jest tak duzo mieszkaricéw, ze bardzo mi sig to podoba, ze wspieramy przedsigbiorczo$c¢ i ktos$, jak chce zatozy¢ ztobek,
to tutaj sa klienci z dzie¢mi, bo nie moga sie dosta¢ do ztobkéw i przedszkoli.

Kolejna rzecz, Paristwo méwicie o istniejgcych drzewach. Ja powiem, bojg sig o te drzewa, bo méwimy o parkingu, ktory jest pod catg inwestycja Eiffage. Gteboki wykop, ponad 200 miejsc. System korzeniowy tych drzew na pewno jest o wiele
szerszy niz te granice. Szukatem, nigdzie nie znalaztem zadnej ekspertyzy dendrologicznej u Paristwa dostepnej, zeby potwierdzi¢, czy ten parking naprawde nie spowoduje obumarcia tych drzew rok, dwa czy trzy lata po zbudowaniu tej
inwestycji.

To, co jeszcze chciatem powiedzieé, to o tych kontrybucjach, ktére Paristwo méwicie, tych zielonych terenach. Teren zielony, ktéry jest wzdtuz Krasiriskiego, on byt zielony, ale tam Matexi zbudowato inwestycje. On zostat zniszczony, ze tak
powiem. Teraz ma by¢ odbudowany, bo tam si¢ koiczy budowa tez innej inwestycji Matexi.

Padty tez takie stowa, ze tutaj nie powstaty zadne budynki. Przeciez Matexi wtasnie skoriczyta albo koficzy budowe przy Krasifskiego nowych blokéw, wiec tutaj dogeszczanie jest. Ja chciatem tylko podkresli¢, ze méwimy o prawie 600
mieszkaniach. Méwimy o Przasnyskiej dwéch, Matexi, ktére juz powstato i si¢ buduje, i Powazkowska. To sa setki dodatkowych samochodéw, mieszkaricéw. Na to nie sg gotowe szkoty, na to nie sa gotowe przedszkola, ztobki. Infrastruktura
drogowa nie jest na to gotowa. Ja chciatem powiedzie¢, ze jezeli Rada Miasta sig zdecyduje, ze pozwoli na te budowy pod tym lex deweloper, to to, co sig stanie, to my na pewno jako mieszkancy stracimy szanse na sport i rekreacje. Nie bedzie
prawdziwej zieleni, bo tutaj méwimy o terenach, ktdére beda de facto w wigkszo$ci miaty swoje garaze podziemne i juz nigdy nie bedzie tutaj takich rzeczy. To juz raz zabudowane powstanie, ze tak na zawsze, najblizszy basen na chyba 60 tys.
mieszkanicéw Zoliborza jest tak odlegty od nas, ze jest niedostepny. Ja wiem, ze mozna marzy¢é o tym basenie, ale my nie wiemy, co sie wydarzy za 5-10 lat. Moze ekonomicznie bedzie miato to sens dla inwestora, réwniez prywatnego, zeby na
tych dziatkach, ktére sg przeznaczone na to wybudowac¢ basen. Moze trzeba bedzie chwile poczekac. Ja bym powiedziat, ze dzielnica i mieszkancy nie zyskuja nic.

Paristwo realizujecie swoja misje, czyli optymalizacji i mozliwo$ci zabudowania tego i sprzedazy tych mieszkan. Stowa poparcia dla inwestycji, nie wiem skad sie tutaj bierze, poniewaz zaréwno na radzie dzielnicy wczoraj, jak i tez ankieta, ktora
notabene rozpoczatem w niedzielg, a juz jest w tych 4 dni ponad 600 oséb. Nie rozumiem, jakie to jest stowo poparcia, jak méwimy.

Plan miejscowy zezwala na 0 mieszkan, nalezy o tym pamietac. Takséwki, Paristwo powiedzieliscie, takséwki wyjezdzaja, i sg wiele mniej uciazliwe od mieszkancdow, poniewaz takséwkarz musi by¢ na miescie i pracowac, wiec tutaj nie ma
takiego ruchu, a moge to potwierdzi¢, poniewaz doktadnie widze ten wyjazd i takséwki raczej sa w znaczacej mniejszo$ci samochodéw poruszajacych sig. Tiréw ja tutaj nie widziatem, mieszkam tutaj juz dtuzszy czas i tiréw tutaj nie widziatem,
takze nie wiem, o jakich méwimy tutaj samochodach ciezarowych czy tirach, ktére Pafistwo sugerowaliscie.

To, co jeszcze bym moze chciat powiedzieé, to tutaj méwimy o ostatniej, ze tak powiem, szansy. Mamy dwie dziatki, na ktérych moze powstac cos dla mieszkafcéw i ja bym chciat, zeby to, co byto wypracowane przez 14 lat jako plan miejscowy
zostato uszanowane i powstato tam co$ dla mieszkaricéw, czy to bedzie sport, rekreacja, bo jak tam powstang bloki, to juz bedzie raz na zawsze pozamiatane. Ja wiem, ze Panistwo bedziecie starali sie, zeby to wybudowac, catkiem to szanuje,
projekty tadne, wiadomo, szkoda, ze takie wysokie. Zobaczymy, jaki bedzie gtos Rady Miasta, co zrobi w tym zakresie, nie wiem. Bardzo uprzejmie dzigkuje.

informacyjne

Dziekujemy za gtos w dyskusji.

36.

Witam serdecznie. Mieszkam na ulicy Przasnyskiej od 13 lat, od 14 lat, czyli praktycznie byliSmy drugim budynkiem wybudowanym na tej ulicy. Chciatam bardzo podziekowac za zadanie moich pytan, ktére byty dostepne dla Paristwa na czacie.
Drodzy Panistwo, przede wszystkim chciatam zwréci¢ uwage na podstawowa rzecz. Bardzo cenig to, ze mozemy sig spotkac i rozmawia¢ dalej. Na pewno bedzie tych spotkan duzo i na pewno bedziemy dyskutowac. Przede wszystkim dzieki tym
rozmowom Paristwo dowiecie sig, jakie jest zdanie wtasnie tkanki lokalnej i mieszkaficéw na temat tego, co jest proponowane.

Niestety w zaden spos6b nie spina sie to z informacjami, ktére przekazujg Panistwo, jezeli chodzi o odzew, ktdry jest przekazywany, jakie opinie, ktére gdzie$ tam pewnie Paristwo maja, ze mieszkancy sg pozytywnie do tego nastawieni. Nie, nie
s3. Ale to o tym za chwile.

Cenig réwniez to, co robi Urzad Miasta, Urzad Dzielnicy, jezeli chodzi o to, jak rozwijana tak naprawde hamujaco jest juz nasza dzielnica, jesli chodzi o zageszczanie, dlatego ze warunki, ktdre sg na ten moment sg bardzo, bardzo cigzkie dla
ludzi, ktérzy juz tutaj mieszkaja. Wiem, ze wszyscy chca sie wprowadzi¢ i zamknac¢ za soba drzwi, zablokowac sie dla innych. Natomiast tak, jak méj przedmdéwca powiedziat, zostawiajac ten teren dostepny, niezabudowany, zostawiamy sobie
otwarte drzwi na to, zeby miec¢ teren, ktéry w przyszto$ci moze zostac wykorzystany pod realne potrzeby ludzi, kt6rzy juz tutaj mieszkaja, a nie przyprowadzajac, nie $ciggajac kolejnych ludzi, ktérzy nie tylko sprowadzg wigkszy ruch, spowoduja
niewydolno$¢ terenu, ale réwniez nie bedg mieli swoich potrzeb zapewnionych, dlatego ze to jest praktycznie ostatni teren, ktdry ma mozliwo$¢ rozwojowa pod realne i codzienne potrzeby mieszkaicéw tego terenu.

Jezeli chodzi o kwestie, ktore byty poruszone, ja bym chciata tez przekaza¢ trzy punkty. Méj personalny absolutny sprzeciw wobec narracji, ktérg Pafistwo przekazuja, w trzech punktach.

Pierwsza, jezeli chodzi o ruch. Na ta chwilg ruch nie jest w zaden sposéb taki, o jakim Paristwo méwia. Nie jest ani wielki, jezeli chodzi o ten parking, ani nie jest wyraznie odczuwalny na ulicy Przasnyskiej, jezeli chodzi o godzine szczytu. My
mamy taka nieréwng troche mozliwo$¢ weryfikowania tego na co dzien i to nie tylko w godzinach szczytu, nie tylko w czasie wakacji albo w godzinach, kiedy ten teren jest spokojniejszy, tylko na co dzien, w kazdej godzinie. To sg nasze okna, my
to widzimy. Tak jak powiedziatam wczes$niej, pomimo tego, ze deklaratywnie jest miejsc wigcej, te miejsca sg uspione. Tiry byty tutaj trzy, jakies osiem lat temu i rzeczywiscie one nocami byty, natomiast juz tego nie ma. Jest wypozyczalnia
kamperéw, czyli mniej wigcej w ciggu zimy stojg samochody, ktére zajmuja jedna trzecig bodajze tego terenu, a latem jest pusto. Wiec poréwnujgc to do 200 miejsc parkingowych ruchu, ktdry przechodzitby przez Krasiriskiego, przez rondo
niedawno stworzone oraz wjazd do Przasnyskiej, nawet zrampami, z wjazdami wewnetrznymi, to bedzie praktyczne zakorkowanie tej ulicy, ktéra juz na tym etapie bywa niewydolna.

Druga sprawa, szkota. Jezeli chodzi o komentarz Pani Mai odnos$nie tego, ze dyrekcja przekazywata Paristwu pozytywne sygnaty odnosnie, przepraszam, zeby by¢ precyzyjnym, byto pytanie odno$nie odzewu ze strony szkoty. Pani méwita o tym,
ze dostaliscie pozytywne sygnaty ze szkoty, nawet pisemne ustalenia pozytywne odnos$nie wejécia na teren. Pytanie byto inne. Pytanie byto odno$nie odzewu przedstawicieli szkolnych. Mysle, ze tutaj na pewno spotkamy sie wkrétce i beda
mogli Panstwo sie zapoznac z tym feedbackiem. Na pewno my bedziemy, tak jak zostato zauwazone, Rada Rodzicéw, to sa ludzie, ktérzy tutaj realnie zyja, poniewaz ich dzieci sg z rejonu. Prosze mi wierzyé, szkota jest juz na tym etapie
dwuzmianowa, natomiast mysle, ze szacowania, ktére Paristwo przekazali, czyli trzy troje dzieci na rocznik, troche podwaza wiarygodno$¢. Podejrzewam, ze s takie wzory, natomiast nie uzywatabym tego argumentu w dyskusji, poniewaz
podwaza tak naprawde wiarygodnosc¢ innych elementéw, ktdre sg przez Pafstwa podnoszone, tak samo zresztg jak duzy ruch na Przasnyskiej wynikajacy z miejsc parkingowych. Ale finalizujgc tak naprawde i przechodzac do trzeciego mojego
punktu. Tak jak wspomnieli$my, to jest jedno z ostatnich miejsc, w ktérych jest mozliwo$¢ tego, zeby w przysztosci potrzeby tkanki miejskiej, ktéra tak jak byto powiedziane, ewoluuje i z czasem sig zmienia, to jest jedno z ostatnich miejsc, w
ktérych bedziemy mieli szanse stworzy¢ co$, co jest realnie potrzebne. Na te chwile rozumiem, ze Panstwa interesem jest to, zeby sprzeda¢ mieszkania, wprowadzi¢ jak najwigcej oséb i tak naprawde osiagna¢ swoje cele biznesowe. Natomiast
niestety nie dzieje sig to z korzys$cig dla lokalnych mieszkaricéw. Mysle, ze nie warto probowac tego w ten sposéb sprzedawaé, poniewaz jest to niespdjne i mato wiarygodne wtasnie dla oséb, ktore sg Paristwa partnerami w dialogu. Dzigkuje.

informacyjne

Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

37.

Przepraszam, to tylko jedno pytanie, bo na poczatku tego slajdu powiedziata Pani, ze ze studium uwarunkowar jestescie czesciowo zbiezni, czyli rozbiezno$¢ jest tylko w tym punkcie od dziewieciu metréw wysokosci bloku, czyli de facto w
potowe wielko$ci wysokosci bloku. Nie, rozbiezno$¢ dotyczy dwéch punktéw. Ktéry jest drugi?

stacjonarne

Proponowana zabudowa dziatki 50/2 z obr 7-03-04 jest zbiezna ze Studium Uwarunkowan, a
wskazane rozbieznosci dotycza tylko dwoéch punktéw w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, tj. przeznaczenia terenu (gdzie cze$ciowo jeste$my zbiezni, bo realizujemy
funkcje publiczng w parterze) i maksymalnej wysokosci zabudowy.




38. Gdzie jest trzeci wjazd do inwestycji? stacjonarne Do planowanej inwestycji Eiffage prowadzg dwa zjazdy, jeden do garazu, a drugi do obstugi
technicznej.
39. Ile jest miejsc przeznaczonych dla lokalu o$wiatowego i lokali ustugowych? stacjonarne taczna planowana liczba miejsc dla ustug to 8 miejsc parkingowych w garazu podziemnym.
Liczba miejsc parkingowych dla lokalu o$wiatowego to 2 miejsca parkingowe w garazu
podziemnym. Liczba miejsc parkingowych jest zgodna z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi.
40. Jak duze drzewa planujecie Paristwo posadzi¢? stacjonarne Planujemy posadzi¢ drzewa réznej wysoko$ci i pokroju. W momencie sadzenia, drzewa beda
miaty wysoko$¢ od 1,5 do 3 m. Docelowa wysokos$¢ drzew moze wynosi¢ od 6 do 20 m zgodnie ze
wzorcem gatunku.
41. To doktadnie wiemy, (gdzie jest teren UTWORS) bo nie tak dawno byt skoficzony remont tej czesci, wigc jest migdzy innymi tam, gdzie jest plac zabaw, o ktérym Pafstwo méwili, ze nie ma. stacjonarne Planowany do zagospodarowania teren UTWORS znajduje sie pomiedzy parkingiem przed
budynkiem Przasnyska 11, a terenem wzdtuz ul. Krasiriskiego zagospodarowanym przez miasto.
42. Dzieri dobry. Ja jestem z ramienia zaréwno mieszkancoéw, jak i rady rodzicéw, wiec pozwole sobie zadac¢ pare pytarn i bede wdzieczna za odpowiedZ. Po pierwsze, niestety jestem muszona troche odczarowac ten pigkny obraz, ktéry Paristwo tutaj [stacjonarne Nasza inwestycja nie zwiekszy liczby miejsc postojowych dostepnych na terenie dziatki. Obecny
przedstawili, dlatego, ze nie bez powodu, niestety, plan miejscowy nie przewidziat tutaj mieszkaniéwki, dlatego, ze jako Zoliborz, tak zwany, Przemystowy dusimy sie. Dusimy sie. | dlatego nie bede omawiac projektu, bo on na pewno jest, parking umozliwia zaparkowanie 366 samochodéw, a planowana inwestycja bedzie miata 208
wiedzac jaka pracownia to robi, $wietny, natomiast to nie to miejsce. A teraz pozwole sobie powiedzie¢, dlaczego. miejsc parkingowych podziemnych. w czym 8 miejsc przeznaczonych jest do wykorzystania dla
Szkota, w ktérej siedzimy, byta planowana na 800 dzieci. W tej chwili jest 930. Jezeli projekt Paristwa powstatby w przeciggu najblizszych trzech lat, to niech Panstwo zgadna, ile bedzie w tym momencie 6smych klas w szkole. Kto$ chciatby ustug (w tym 2 miejsca dla lokalu na cele o$wiatowe), co jest zgodne ze standardami LSU.
powiedzie¢? To ja moze powiem. Osiem. Osiem 6smych klas. | tyle samo si6édmych. A mamy boisko, na kt6rym dzieci nie moga ¢wiczy¢. O ile maluchy moga éwiczy¢ na korytarzu, to jest okej, natomiast 13-14-latkowie to juz jest stabo. Wiec
jako Rada absolutnie uwazamy, ze projekt, jakikolwiek powstanie, musi zaktadac rozbudowe terenu szkoty. Méwie ogélnie, dlatego ze Pafistwo wystepuja, wiem, ze ten teren jest troche odsuniety, natomiast Paristwo wystepuja z Matexi jako Do obstugi inwestycji korzystamy z instniejgcych zjazdéw, a nasza inwestycja nie zmienia uktadu
konsorcjum. drogowego ustalonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.
Druga sprawa jest taka, ze Paristwo powiedzieli o planetarium. Tak, ta szkota byta tak planowana, tylko niestety okazuje sig, ze planetarium nie ma tutaj mozliwosci funkcjonowania. Wiem, ze jeden z radnych, bez konsultacji tego ze szkotg
stwierdzit, ze mozna taki projekt tutaj zrealizowa¢. Natomiast my ze szkota konsultowalismy sie z panem Karolem Wéjckickim z Centrum Nauki Kopernik, ktéry powiedziat, ze tutaj planety zadnej to my nie zobaczymy ze wzgledu na zabudowe i W zakresie inwestycji w planetarium, jeste$my otwarci na zmiane przeznaczenia $rodkéw
umiejscowienie tego budynku. Wigc wspaniale, ze Panstwo to péttora miliona maja i jezeli miasto zdecyduje si¢ na budowe, to wtedy Paristwu powiemy, co jest dla szkoty potrzebne. Nie méwigc o tym, ze walczymy wszyscy, zeby na tym terenie finansowych na biezace potrzeby Szkoty Podstawowej nr 396 w Warszawie.
byt mimo wszystko basen, poniewaz ta dzielnica jest zupetnie niewydolna, jezeli chodzi o rekreacje. Sa budowane, wiadomo, kazdy ma swéj biznes, natomiast ten teren jest ostatnim miejscem, gdzie taka rekreacje dla naszych dzieci mozna
zbudowad. Zatem, zadajac pytanie juz, bo na pewno wigkszo$¢ oséb bedzie chciata zadac inne. Chciatabym wiedzie€, jak Pafistwo przy takiej zabudowie i w tej chwili wtasciwie juz blokadzie ulic rano i po potudniu Przasnyskiej, Rydygiera i
Broniewskiego, jak Paristwo zamierzaja roztadowac ten ruch, nie przygotowujac tutaj jakby miejsca, gdzie nie jest przewidziana na budowe infrastruktury drogowej, gdzie ci kierowcy si¢ majg podzia¢ i gdzie te samochody, dla ktérych
mieszkancy nie wykupia dos$¢ drogich miejsc parkingowych podziemnych, a parking zaktadam, nie jest dla wszystkich mieszkafcéw, gdzie oni majg parkowa¢ samochody? Jak Panstwo to przewiduja? | z kim Parnstwo konsultujg potrzeby szkoty,
bo ani do dyrekcji naszej, ani do nas nikt sie nie zwrdcit z pytaniami, jakie sa tak naprawde potrzeby szkoty, a obserwatorium jest ostatnig rzecza, ktdrej potrzebujemy.

43. Pani méwi, ze miejsca podziemne beda i ja to rozumiem. Ale problem jest taki, ze nie da sig prawie ani wjecha¢, ani wyjecha¢ spod budynku, o ktérym pani mowi, dlatego ze Przasnyska do ronda stoi. Stoi réwniez cate Krasifskiego. Wigc ja stacjonarne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.
mowig o tym, ze dodatkowe przynajmniej 200 samochoddw, zaktadajac, ze kazdy ma jedno miejsce parkingowe, absolutnie nie zmieni tej sytuacii, tylko jg pogorszy. | nie bedzie tam mniej aut.

44, A moje pytanie dotyczyto ilosci tych takséwek, o ktérych pani wspomniata, ze firma takséwkarska wynajmuije. Ile miejsc? stacjonarne Na istniejgcym parkingu na dziatce 50/2 z obr 7-03-04 14 miejsc parkingowych jest
Troche mi sie nie chce wierzy¢ wynajmowanych przez firme takséwkarska.

45. Dzieri dobry. Ja jestem mama dwdjki dzieci, ktére chodza do Anny German. To jest nasze drugie spotkanie wspélne, poniewaz na pierwszym spotkaniu bytam osoba, kt6ra wtaczata sig zdalnie. Pewnie wigkszo$¢ z Pafistwa mogta albo sig stacjonarne Procedura LEX Deweloper przewiduje 30 dni na opracowanie raportu po dialogu o inwestycji.

przystuchiwac pierwszemu spotkaniu. Moze nie do korica Pafistwo wiecie, bo na pierwszym spotkaniu byli zaréwno Panstwo, jak i Matexi w petnym sktadzie i kiedy padto pytanie odno$nie tego, dlaczego akurat tym razem ma sie wydarzy¢ ta
inwestycja, pomimo tego, ze jest 0 9 metréw wyzsza niz to, co powinno by¢, jest w ramach lex deweloper i tak naprawde, dlaczego Wam ma sie udac, skoro i tak proponujecie co$, co jest wyzsze od tego, co wéwczas upadto. | méwiliscie o tym,
ze jestescie wyjatkowi, ze wspétpracujecie razem i razem podchodzicie do tej inwestycji. Tego bycia razem niestety nie widac, biorgc pod uwage, ze to spotkanie dzisiejsze jest rozbite na wersjeg dzisiaj, kiedy zajmujemy sie jednym kawatkiem
inwestycji, a oczekuje sig réwniez od nas, czyli mieszkaricow i rodzicéw, ze jutro przyjdziemy na drugie takie samo spotkanie, zeby mie¢ peten obraz catej sytuacji. Wiec to takie w kwestii uzupetnienia.

Poza tym na pierwszym spotkaniu prowadzonym wtasnie z mediatorami, zostaty przekazane istotne informacje odnos$nie charakteru ruchu i tego, jak wyglada temat miejsc parkingowych na Przasnyskiej A i B. Ja bytam jedna z 0séb, nie jedyna,
ktéra méwita, ze 360 miejsc parkingowych to sg tzw. miejsca u$pione, czyli ze pomimo tego, ze te miejsca tam sa, one s puste. Stuzg do tego, zeby przechowywac¢ samochody, np. kampery, ktérych przez pét roku stoi 16, a przez drugie p6t roku
ich nie ma, bo sg wynajete. Kiedy liczytam zajgte miejsca w godzinach szczytu ostatnio, w dniu naszego spotkania, samochoddw byto 46. Od tamtego czasu zostata zdjgta bramka, ktdra jest na wjezdzie technicznym, o ktérym Pan mowit i zostat
zrobiony z tego parking tak, zeby sie troszeczke zagescito, parking budowy, czyli wszystkie samochody, ktére sg zaréwno od strony Matexi, jak i od tego budynku, ktéry, ze tak powiem, jest budowany pod 6C, tam teraz sg zaparkowane. Wiec
rzeczywiscie od teraz, kiedy zostat otwarty ten wjazd moze byc troszeczke wiecej tych miejsc parkingowych. Natomiast pamigtajmy o jednej rzeczy. Jezeli bedzie ponad 200 mieszkar, tgcznie pomiedzy Matexi a Eiffage bedzie ponad 208 miejsc
parkingowych, bo tylko w naszej czesci jest 208, to beda aktywne miejsca parkingowe, uzywane codziennie, nie jeden raz, z wjazdem i wyjazdem. Wigc komentarz odnosnie tego, ze nie widzicie, w jaki sposéb podniesie to ilos¢ samochodéw i
czestotliwos$¢ ruchu, nie do korica klei sie z tym, o czym Pariistwo méwia. Ale to jest jakby z boku. Z tego, co ja zrozumiatam odnosnie Pani pytania, to rowniez chodzito o miejsca parkingowe pod ustugi naziemne, czyli nie méwimy o tych 8
miejscach, ktére sa podziemne, tylko méwimy o miejscach naziemnych, poniewaz w momencie, w ktérym, i dobrze to wszyscy wiemy, mieszkajac tutaj lokalnie, wprowadzajac ustugi musi by¢ miejsce zatrzymania sie bezpiecznego, bez
problemu blokowania pasa i tym podobne. Budynek, ktéry jest naprzeciwko, ma 26 ogélnodostepnych miejsc parkingowych. Budynki naokoto maja od 3 do 12 miejsc naziemnych parkingowych. Natomiast Paristwo, wprowadzajac ustugi, nie
proponuja zadnych naziemnych miejsc parkingowych. | to s tylko i wytacznie moje komentarze, co do samej cze$ci dyskusji, natomiast chciatabym wréci¢ do samej prezentacji.

Czy mogg prosic o slajd numer 11? Timeline na raport mediatorzy.pl jest planowany na koniec kwietnia, a Pafistwo planowali ztozy¢ zweryfikowany projekt na koniec czerwca, co daje mniej wigcej okoto miesigca na wprowadzenie wszelkich
komentarzy i zmian na poziomie projektu. Czyli planuja Parstwo tylko miesiac na ewentualne zrewidowanie po raporcie mediatorzy.pl, tak? Czyli moze by¢ miesiac, a moze by¢ dtuzszy czas?

Na slajdzie trzynastym Pan Pawet méwit o tym, ze w zatozeniu teren nie bedzie zagrodzony oraz, ze mamy nadzieje, ze linie zabudowy bedg na wysokosci siedmego, 6smego pietra. Czy to sg rzeczy, ktdre jeszcze moga sie zmieni¢? Od strony
Krasifskiego jest sze$¢ kondygnacji.

Na slajdzie dziewietnastym moéwita Pani o tym, ze proponujecie mniejszy ruch kotowy, czyli 360 miejsc parkingowych do okoto 260 mieszkan tgcznie w obu inwestycjach. Mysle, ze to juz jasno wybrzmiato, ze w zaden sposéb tutaj ta matematyka
sie nie spina. To znaczy podmiana miejsc parkingowych, ktére sa obecnie z baza takséwkowa, o ktérej pewnie Pani powie zaraz, ile samochodéw tam doktadnie jest, to sa, podkreslam, miejsca, ktére nie sa codziennie uzytkowane. Natomiast
miejsca, ktdre sg wynikiem Waszej inwestycji, nie tylko beda zajete, te samochody beda caty czas jezdzic, to bedzie duze utrudnienie i powiekszenie wolumenu ruchu na Przasnyskiej, ruchu, ktéry juz na tym etapie ledwo co jest wydolny, aw
godzinach szczytu nie jest. Wiec to jest kolejny argument na to, Ze to nie jest miejsce na tego typu inwestycje i jest ona bezposrednio szkodliwa dla tkanki miejskiej, ktora jest w okolicy.

Slajd 20 - studium uwarunkowar, cze$ciowo zbiezny z planem zagospodarowania na cele edukacyjne, to juz jakby jasno wybrzmiato, ze rozbiezno$¢ wynika z celu tak naprawde, ze tam nie powinno by¢ mieszkaniéwki, tam powinny by¢ rzeczy
ogdlnodostepne oraz wysokosci, czyli o tyle, o ile jest pozwolenie na 12 metréw, Pafistwo proponuja 21.

| kolejny slajd 28. Miejsca parkingowe, 8 miejsc do lokali ustugowych - podziemnych, a naziemnych brak. Tak jak powiedziatam wczes$niej, wszystkie budynki dookota majg miejsca naziemne, ktére sa mocno uzywane i tak naprawde sg
konieczne. Panstwo chca wprowadzi¢ 200 mieszkan i bardzo duzg ilo$¢ ludzi, nie proponujac tak naprawde zadnych miejsc naziemnych.

| jeszcze dwie ostatnie rzeczy, ktére chciatam poruszy¢. Duza szansa na przej$cie. Dlaczego méwimy o szansie, skoro ma by¢ to teren otwarty? To byta jedna z tych rzeczy, ktére mnie w jaki$ tam sposob tak troche zbity z tropu, ale ja rozumiem,
ze budynki nie stoja doktadnie, to wszystko moze sig zmienic i to, ze zaktadamy, ze bedzie teren otwarty i ogélnodostepny, pdzniej moze by¢ wspélnota zamknaé, tak jak jest teraz zamknigte i tak bedzie w przysztosci.

Potwierdzamy, ze weryfikacja projektu po uwagach z dialogu nastapi w przeciggu 1 miesigca od
zakonczenia prac nad raportem.

Inwestycja realizowana w oparciu o procedure LEX Deweloper nie moze by¢ grodzona.

Zabudowa planowana przez Eiffage przewiduje 6 kondygnacji dla budynkdéw zlokalizowanych od
strony ul. Przasnyskiej i Krasinskiego i 5 kondygnacji dla budynkdw zlokalizowanych w dziedzifcu.




46. Jeszcze dwie rzeczy, ktdre chciatam poruszyc¢ z Paristwem, ale przy okazji z Paristwem. Na ostatnim spotkaniu méwilismy o ilosci dodatkowej dzieci, ktére miatyby sig pojawi¢ w wyniku 200 dodatkowych mieszkan w tej okolicy i pani Maja stacjonarne Do momentu rozpoczgcia Dialogu o Inwestycji, Eiffage prowadzit jedynie konsultacje z
mowita o tym, ze wedtug wzoru to jest okoto troje dzieci na rocznik. Ja sobie to przeliczytam i biorac pod uwagg, ze mieliby$my okoto troje dzieci na rocznik per 200 mieszkan i liczac, ze tak powiem 8 rocznikéw w szkole podstawowej, to jednostkami miejskimi - zgodnie z Instrukcja.
wychodzi okoto 20 dzieci na 50 mieszkan. To, co ja chciatam powiedziec, to ze koncept 38 dzieci na 200 mieszkan jest tak kosmicznie zanizony. Moze jest jaki$ wzor, ktéry o tym méwi, ale realnie 18 dzieci na 100 mieszkan. Wystarczy
zastanowi¢ sig, z kim mieszkamy w blokach, ile tych dzieci jest. To nie bedzie 38 dzieci na 200 mieszkan. To bedzie znacznie, znacznie wiecej. Poniewaz demografia jest taka, ze mtodzi ludzie, ktérzy maja rodziny, ktére sie powiekszaja, albo Feedback od mieszkaricéw uzyskujemy dopiero w wyniku prowadzonego dialogu.
jedno, albo dwoje dzieci, to sg ci, ktérzy kupujg mieszkania. Wiec nie ma szansy na to, ze tam bedzie tylko i wytacznie 38 dzieci. Wec chciatabym, zeby byto to absolutnie jasno powiedziane, ze wyjsciowe dane, ktdre sg uzywane jako dane do
projektu, one nie maja nic wspélnego z rzeczywistoscia, ktéra my widzimy. Za ustalenia dotyczace przejscia do szkoty odpowiada firma Matexi.
Adruga, i to juz ostatni punkt, ktéry chciatam przekazac¢. W czasie spotkania ostatniego padto pytanie, jaki Paistwo maja feedback do tej pory od mieszkancéw i przede wszystkim ze szkoty? | Pani Maja méwita o tym, ze wspétpraca uktada sie
$wietnie. Ze rozmawialicie z dyrekcja, ktéra bardzo pochlebnie wypowiadata sie o projekcie przejscia. | nie méwita Pani o tym, ze dostata Pani nawet maila od Pani dyrektor ze szkoty? Moje pytanie byto pytanie odnosnie tego, jaki feedback
szkota, Rada Rodzicéw Panistwu daje. | jasno byto powiedziane, ze nawet byt spacer po terenie i ze niedawno wtasnie ktéras z Pan otrzymata pozytywne pisemne stanowisko dyrekcji na ten temat.
To dopowiem, Ze nie ma takiego pisma ze szkoty o pozytywnej opinii.
Dobrze, to tyle w moim temacie. Reasumujac, my nie chcemy tej inwestyciji. | to jest to, co bedzie absolutnie powtarzane. Dlatego, ze to jest ostatni teren w naszej okolicy, ktéry nadaje sie na to, zeby w przysztosci spetni¢ potrzeby ludzi, ktérzy
juz tutaj mieszkaja. Jezeli wszystko zostanie zabudowane, to pézniej nie powstanie ani poszerzenie szkoty, ani przychodnia, ani nic z tych elementéw, ktore wczesniej byty wtasnie tak pigknie projektowane na Zoliborzu: lokalne przedszkola,
lokalne szkoty, przychodnie i tym podobne. Jezeli to zostanie zabudowane pod mieszkania, to jest teren, ktory zostanie absolutnie stracony.
47. To dla kogo to przedszkole, jak ma by¢ 38 dzieci? stacjonarne Zaplanowany zostat lokal o$wiatowy o powierzchni 750 m2 ktéry m.in.. moze zostaé
przeznaczony na przedszkole dla 100 dzieci, docelowo moze zosta¢ wykorzystany na biezace
potrzeby mieszkaricéw Dzielnicy Zoliborz.
48. Pozwole sobie zada¢ wszystkie pytania i po prostu poprosze o zanotowanie, bo to troche jest. Moze zaczynajac wtasnie od tych mieszkan. Mam pytanie, jak duze sg mieszkania planowane w tej inwestycji? Bo Pafistwo powiedzieliScie 200 kilka  [stacjonarne W planowanej inwestycji przewidziano mieszkania od 1 do 5 pokoi. Srednia powierzchnia
miejsc parkingowych, jedno na mieszkanie, czyli zaktadam, ze jest okoto 200 mieszkan, to jak duze sg te mieszkania planowane? 2-3 pokoje? mieszkania to ok. 55 m2.
Wtasnie komentujac to, co Panistwo przed chwilg méwiliScie, ten wzér, ja rozumiem, ze dziatacie wedtug algorytmoéw, ale patrzac na realia, to jest absolutna bzdura, tak? Bo te mieszkania sa na tyle drogie, zZe nie spodziewam sig, zeby jak jest
200 ile$ mieszkan, zeby tu mieszkato 300 oséb, bo to by znaczyto, ze cz¢$¢ mieszkan bedzie wypetniona przez jedng osobe. Maksymalna liczba miejsc postojowych jest zgodna z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi.
Jak to jest? Przy tych cenach, w tej dzielnicy biorac pod uwage tez, jakie jest tutaj otoczenie, jakie tereny, jakie przeznaczenie i tak dalej, raczej to beda rodziny z dzie¢mi, wiec jakby ten algorytm, ja rozumiem, ze Pafistwo go macie, ale sugeruje
zrobi¢ sobie alternatywne kalkulacje blizsze rzeczywistosci. Bo wiecie doktadnie, do kogo kierujecie tg ofertg, prawda? Przeciez nie sprzedajecie tych mieszkarn singlom, tylko chcecie sprzedac rodzinom. Wiec to jest jakby jedna... Miejsce na dostawy do lokali ustugowych znajduje sig na terenie inwestycji, w zatoce, przy
Mam pytanie. Po pierwsze, gdzie sg miejsca na dostawe do lokali ustugowych? Bo juz dzisiaj mamy z tym problem na Rydygiera, na Przesnyskiej, wiec moje pytanie jakby Paristwo mogli pokaza¢. Moze za chwilg, ja zadam pytanie i potem wjezdzie na teren inwestycji, a takze w garazu podziemnym w strefie ogélnodostepne;j.
panstwo pokazecie.
Druga sprawa, wtasnie jak ma wygladac odbiér $mieci. | nie tylko, ze $mieciarka wjedzie gdzie$ tam i wykreci, wtasciwie to nie wiem gdzie, jako$ nie widze tego. Bedzie raczej ciasno, ale... Ja wiem, umiem czyta¢ plany i tez stuchatam do$¢ Odbiér odpadéw zaplanowano na terenie inwestycji, ze zjazdu technicznego. W sasiedztwie
uwaznie, dzigkuje bardzo, ale jednak mimo wszystko mam pytanie o to, gdzie beda kosze na $Smieci i tak dalej jak bedg wystawiane, bo to jest taki bardzo praktyczny, bardzo praktyczny problem, z ktérym sie mierzymy tutaj na tych osiedlach, zaprojektowanego Smietnika przewidziano miejsce dla postoju i zawracania Smieciarki.
ktore sa. Blokuje to ruch, wywotuja awantury wéréd mieszkaricéw, ze, no wiadomo, bo jest korek, bo sprawa $mieci... Natomiast jest to spory ktopot, wigc chciatabym to zobaczy¢. A jezeli Pani méwi, ze z budynku, ktéry jest w gtebi, to ludzie Pomieszczenia na odpady przewidziano w budynku najblizszym ulicy Przasnyskiej. Przewidziano
niosa $mieci do tego jednego kosza? jedno miejsce gromadzenia odpadéw dla wszystkich budynkéw planowanych na terenie dz. 50/2.
Dalej, mam pytanie tez o te miejsca parkingowe, bo z jednej strony Pafistwo méwicie, ze sg wytyczne, ze to jest jedno miejsce na mieszkanie, natomiast, no, patrzac na realia, jak tu ludzie mieszkaja, raczej ludzie majg dwa samochody na
mieszkanie. Wigc jest pytanie takie, gdzie oni zaparkuja? | druga sprawa, gdzie zaparkujg ich goscie? Bo ja rozumiem, ze nie mozna zrobi¢ duzych parkingdw naziemnych, ale wypadatoby przynajmniej troche miejsc parkingowych nawet Grodzenie inwestycji po uzyskaniu Pozwolenia na Uzytkowanie nie bedzie zgodne z planowang do
rotacyjnych za bramka, gdzie wpuszcza ochrona, zrobic, bo ci ludzie gdzie$ sie musza podziac¢, tak? Zaktadam, ze kto$ moze przyjechac¢ tutaj w odwiedziny tramwajem, ale zaktadam, ze jak przyjada na przyktad dziadkowie w odwiedziny, to uzyskania decyzjg Ustalenia Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej i z Pozwoleniem na Budowe.
raczej samochodem, tak? Zdecydowanie chcemy wigcej miejsc, zeby sig nie okazato za chwilg, ze beda prébowali stawia¢ samochody pod tymi pigknymi kasztanowcami. | byta taka koncepcja, ze bedziecie Paristwo mieli miejsca
ogélnodostepne? Na terenie inwestycji oraz na terenie UTWORS zaplanowano strefy rekreacji dla réznych grup
Pytanie o przejscie przez ten teren. Ja rozumiem, ze Pafistwo idziecie mocno wbrew miejscowemu planowi zagospodarowania. Widziatam tutaj ten zapis, ze to jest zbiezno$¢ z planem i Paristwo wskazujecie kilka punktéw, ale tak naprawde wiekowych, szczeg6towe rozwigzania zostang opracowane na dalszych etapach. Lokal ustug
mamy gtéwnie rozbiezno$¢, tak? Co do funkcji. Tutaj plan przewidywat rekreacje i sport, wiec dla mnie to jest kluczowa rozbieznos¢ i ktéra dla mnie podwaza caty sens tej inwestycji. Wiec moje pytanie jest takie, jak Pafistwo zamierzacie publicznych, ktéry planujemy przekazac¢ na rzecz miasta, moze zosta¢ wykorzystany m.in. na cele
zagwarantowac, ze ten teren nie zostanie docelowo zagrodzony przez wspélnote? Bo to, ze Pafistwo dzisiaj obiecacie, ja wiem, co obiecywat deweloper, kiedy ja kupowatam mieszkanie obok, w innym osiedlu. | wiem, jak sig to skoficzyto, tak? sportu i rekreaciji dla nastolatkéw.
Duzo obietnic, ktére potem zostaty zapomniane, bo wspélnota zdecydowata. Wigc moje pytanie jest takie, czy Paristwo macie to zamiar jako$ zagwarantowac¢? Ewentualnie, czy macie jaka$ umowe z miastem, ze ten teren bedzie publiczny,
dostepny dla wszystkich? Dzigkujemy za uwage dot. boiska do pitki noznej, analizujemy mozliwosci wprowadzenia funkcji
Tylko, ze plan co do zasady méwi o tym, ze tam powinien by¢ teren pod sport i rekreacje? Czyli rozumiem, ze przewidujac to Paiistwo nie jestescie w stanie zagwarantowac, ze to bedzie teren otwarty. Czyli rozumiem, ze te watpliwosci, ktore sportu.
tutaj Paristwo zaktadacie, ze nie mozecie zagwarantowac, ze to bedzie teren otwarty, bo to wybrzmiato podczas prezentacji, wynikaja z tego, ze by¢ moze pojawi sie jednak furtka, ale nie tak w ptocie, tylko w przepisach, ktéra jednak w
przyszto$ci pozwoli ten teren zamknacé, tak jak pojawita sie tutaj furtka w postaci lex deweloper, tak? | dlaczego sig tu spotykamy. Bo wiec mysle, ze wszyscy jeste$my zainteresowani dlaczego Pafistwo nie jestescie w stanie tego zadeklarowac,
skoro ustawa przewiduje otwarcie tego terenu, a raczej brak mozliwo$ci zamkniecia.
|z tym tez sie wigze kwestia miejsca dla dzieciakdw. | nie méwimy o matych dzieciach, bo te mate dzieci juz zdazg urosnac. Gdzie jest miejsce dla nastolatkdw? Gdzie jest miejsce dla nastolatkéw mieszkajgcych tutaj? Nastolatkéw, ktérzy nie
beda siedzie¢ w krzakach i pi¢, i pali¢, bo jak dzisiaj padto pytanie, co robig nastolatkowie na osiedlu, ktére pani dzi$ widziata, tak oczywiscie, ze oni si¢ spotykaja. Ale chodzi o to, zeby im da¢ realnie miejsce, gdzie oni sie moga uczy¢, czyms
zajac. A nie tylko siedzie¢ z piwkiem i chowac sie przed rodzicami. Wigc pytanie jest o nastolatkéw. O to grodzenie sie. O to, czy przewidzieli Paristwo miejsce na osiedlu na boisko do pitki noznej i jezeli nie, to dlaczego nie? Bo moim zdaniem to
tutaj macie duzy teren i to jest wykoalne. Dlaczego zamiast jednego bloku nie mozna zrobi¢ po prostu boiska? Dlaczego nie projektujecie boiska?
Nie, nie, nie, przepraszam. Ja w ogéle nie chce rozmawiac o tym (terenie UTWORS), ja chce ustysze¢, gdzie na osiedlu macie Paristwo przewidziane miejsca dla nastolatkéw, nie na terenie zielonym, tylko u siebie.
| pytanie ostatnio o ten lokal 750 metréw. Co tam ma by¢? Bo ja widze tutaj piekne wizualizacje z przedszkolakami, a tutaj jest coraz mniej z przedszkolakéw, a coraz wigcej nastolatkéw i co tak realnie tam ma sie wydarzy¢?

49. Taka samowola budowlana (w postaci ogrodzenia) nie jest wcale tatwa do zdjecia. Bo wydaje mi sig, ze miedzy Rydygiera 15 a Rydygiera 13 mamy bardzo podobny kejs, gdzie tez miata by¢ droga, dzielnica miata budowac¢ droge, wspélnota sie stacjonarne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.
zagrodzita i od 13 lat nic z tym nie mozna zrobi¢.

50. Jeszcze mam pytanie. Bo pan powiedziat, ze bedzie ogrodzenie wokét placu zabaw, wiec pytanie od razu, czy ten plac zabaw bedzie ogélnodostepny, a ogrodzenie bedzie tylko, zeby psy nie wchodzity? stacjonarne Zgodnie z Warunkami Technicznymi kazdy plac zabaw musi by¢ ogrodzony. Place zabaw
nieprzynalezne do lokalu na cele o$wiatowe beda placami ogélnodostepnymi. O dostepnosci
placu zabaw przynaleznego do lokalu oswiatowego zadecyduje ostateczna funkcja lokalu.

51. (odnosnie przeznaczenia lokalu oSwiatowego) Przepraszam, a kto tu wskazuje, zeby mie¢ konkrety? Kto wskazuje z dzielnicy? Pani powiedziata przed chwilg o tym, ze pojawit sig taki pomyst, zeby odcigzy¢ szkotg za pomoca tego lokalu. I to sie |stacjonarne Ustalenia pochodzg z wielu konsultacji odbytych z przedstawicielami instytucji miejskich, jednym

pojawito ze strony...? Czyli wedtug tego, co Pani mowi, zarzad dzielnicy jest Swiadomy tego, ze szkota potrzebuje odcigzenia, ale zamiast ze tak powiem ogarnigcia tego w ramach, nie wiem, rozbudowania szkoty, to na przyktad ten lokal moze z omawianych wariantéw wykorzystania lokalu na cele o$wiatowe byto odciazenie szkoty.
by¢ do tego uzyty, tak? Docelowy sposéb uzytkowania lokalu zostanie ustalony na péZniejszym etapie.

52. Teraz méwig Panstwo o tym, ze cze$¢ tego Panistwa terenu bedzie przeznaczona na cele o$wiatowe. Zgodnie z zagospodarowaniem powinna by¢ tez cze$¢ rekreacyjna. Czy Panstwo, jezeli nie boisko, to cokolwiek, w jaki spos6b Parfistwo stacjonarne Na terenie inwestycji zaplanowane zostaty strefy rekreacji.

rozumieja czes¢ rekreacyjna?
| chyba macie kiepskich doradcéw, jezeli chodzi o przedszkola, bo nie wiem, czy majg Paistwo $wiadomos¢, ze przedszkole, ktére jest w tej szkole ma problem z naborem dzieci w tym roku. Prawdopodobnie nie utworza sie wszystkie grupy,

pomimo, ze przedszkole obok robi tylko jedna grupe trzylatkéw, a zawsze byty trzy lub cztery grupy trzylatkéw.




53.

Ja jestem mama trzech nastolatkéw. Cérke wychowywatam na Sadach Zoliborskich. Poréwnujecie Paristwo swoj projekt do Sadéw Zoliborskich, tylko tutaj nie byto powiedziane, ze Sady Zoliborskie maja swéj duzy park, gdzie wszystkie dzieci
sie zbieraja. Wiec jest park Sady Zoliborskie, a obok jest jeszcze bardzo duzy teren zielony z kaczkami, ze stawami i z wybiegiem dla pséw. Takze, no, poréwnujac nasz Zoliborz z Zoliborzem starym, to nie uwzglednia sie wtasnie tych elementéw.
Moi chtopcy spedzaja czas po lekcjach na starym Zoliborzu. Dlatego, ze my nie mamy tutaj zadnych dostepnych terenéw sportowych. Takze w pitke graja albo w szkole na Braci Zatuskich, albo w szkole na Przasnyskiej. Na pingponga syn
dojezdza na Wole, na Deotymy, poniewaz nigdzie w okolicy nie ma mozliwosci grania w pingponga. Nie ma takich obszaréw. Basen na Potockiej. Skatepark na Bielanach. Tylko tak chciatam powiedzie¢, jako mieszkaniec Rydygiera 16, co w tej
chwili mamy tutaj na Zoliborzu.

stacjonarne

Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

54.

Ja jeszcze chciatam tez zauwazy¢, ze widzg Paristwo, w jakim wieku my jestesmy. W wiekszosci, przepraszam, si¢ wydaje, dwuletnich, a Pafistwo pokazuja na piaskownice i tipi. Moja cérka, kontynuujac to, co méwi Pani, wtasnie jest na
siatkdwce na Bielanach. Dojezdza sama, od dawna. Naprawde, bytabym spokojniejsza, gdyby dwunastolatka mogta korzystac ze sportu gdzie$ w okolicy. Skatepark jest na Bielanach, to, co méwi Pani. Wydaje mi sig, ze lokali ustugowych jest
naprawde sporo pustych. Pewnie Parstwo sie ze mna zgodza. Lokali na wynajem, na sprzedaz, notorycznie jest wigcej i wigcej. Takze naprawde, prosze nas zrozumie¢, my wiemy, ze za ta inwestycja idg ogromne pienigdze. Ale my tu
mieszkamy. Ja mieszkam tutaj, na Zoliborzu, ponad 20 lat. Nawet Rydygira mieszkam od 14 lat. Naprawde mamy swoje potrzeby i nikt na te potrzeby nie patrzy. Moje dzieci chodza tutaj do tej szkoty i ucza sie w trybie zmianowym. Szkota jest za
mata, boisko jest mate. Nie wiem, moze zaréwno Paristwo, jak i Matexi oddadzg kawatek dziatki, czyli zrezygnuja z jakich$ blokdw i zrobig tu boisko, zrobig tu skatepark, zrobig tu basen. Dziekuje bardzo.

stacjonarne

Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

55.

Dziekuije, to co chciatam powiedzie¢, bo jesteSmy juz na jakim$ etapie dyskusji, na ktérym wtasciwie chciatabym to troszeczke odwrdcic, bo bardzo duzg czgsc¢ tego spotkania, podejrzewam, ze poprzedniego réwniez, poswieciliSmy na
omawianie szczeg6tow inwestycji. Czuje sie troche jak potencjalny kupiec, ktéry miatby tutaj zamieszkac i doprecyzowac Paristwa projekt. Mysle, ze zamystem tego spotkania w ogéle nie jest dyskutowanie o tych wszystkich szczegétach
inwestycji, czy zostata ona prawidtowo zaprojektowana, bo to nie o to chodzi. My jesteSmy tutaj dzisiaj gtosem dzielnicy, tej cze$ci dzielnicy, ktdra méwi jasno, ze ten teren, ktdry zostat przez Pafistwa zaprojektowany bardzo tadnie na
mieszkaniéwke, po prostu takich funkcji spetniac nie powinien i dlatego walczyli$my o taki plan, zeby zagwarantowac i sobie i naszym dzieciom miejsce do zycia wsréd nie tylko blokéw, ale takie miejsce, ktére nam pozwoli odetchnac¢ i
zrealizowac wszelkie inne spoteczne potrzeby.

Ja jestem mama, podobnie jak tutaj poprzednie méwczynie, bo Panie sig wypowiadaty, mama dwdjki dzieci, w tym jednego nastolatka, ktéry codziennie niemalze uczeszcza na jakie$ zajecia albo chodzi po prostu z kolegami z klasy na boisko.
Chodzi na boisko na Felifskiego, czyli na Starym Zoliborzu, bo jedynie tam jest miejsce do grania w pitke, czyli pusta przestrzen, poniewaz wszystkie inne boiska réwniez, a przede wszystkim to, ktére jest tutaj przy szkole, dwa kroki od domu,
gdzie madgtby bez przechodzenia przez ulice dostac sie w tatwy sposéb, to boisko jest notorycznie zajgte, réwniez przez prywatne grupy ¢wiczace tam. Na basen jezdzimy na Targéwek, poniewaz Potockiej basen jest tak obtozony, ze jest tam
bardzo ciezko po prostu realizowac zajecia.

Zreszta z tym jezdzimy na Targéwek, na basen. Ja sig zastanawiam w takim razie, po co byt ten teren tutaj jakby wygrodzony i zagospodarowany w ten sposéb, pod funkcje wtasnie oswiatowo-rekreacyjne, jezeli Paristwo tutaj bedziecie nam,
przepraszam, uzyje tego stowa, mydli¢ oczy, przedszkolem, placami zabaw, czyli tak naprawde w zaden sposéb nie jestescie w stanie, a moze sie myle, zrekompensowa¢ nam tego dogeszczenia zabudowy. | teraz wtasciwie moje pytanie juz na
tym etapie brzmi nastgpujaco. Czy poza tym planem, ktdry Paristwo nam przedstawiliScie, albo jak sie domyslitam, te plany sa jeszcze caty czas w toku, czy istnieje jaka$ alternatywna wersja, kt6ra zaktada wtasnie wydzielenie jednak cze$ci
terenu pod biologicznie czynne boisko? Bo pomimo, ze juz wiekszo$¢ z nas przyzwyczaita sie do tego, ze dzieci graja na pocietych oponach, czyli na sztucznych nawierzchniach, to jednak powinny gra¢ na naturalnych i prosze nie méwié, ze to
nie jest czynna biologicznie powierzchnia, bo jest boisko naturalne. Czy taka cze$¢ terenu w ogéle jest w jakich$ alternatywnych planach Panfstwa i by¢ moze Matexi? Bo ja mysle, ze zaden dialog nie powinien skorczy¢ sie na
usatysfakcjonowaniu jednej ze stron, a tym ewidentnie bytoby wybudowanie inwestycji takiej, w takim rozmiarze. Dzigkuje bardzo.

stacjonarne

Dziekujemy za uwage dot. boiska do pitki noznej, analizujemy mozliwosci wprowadzenia funkcji
sportu.

56.

Ale my jeste$Smy zageszczeni. Jest tramwaj obok. Droga. Nie ma nic zwigzanego ze sportem, tego nam brakuje. My rozumiemy rozktad tego osiedla, ale trzeba wzia¢ pod uwage to, co jest dookota. Nie ma tych sadéw. Gdybyscie Pafistwo wrécili
do poprzedniego slajdu, gdzie zostat pokazany rzut Sadéw Zoliborskich i osiedla Sady Zoliborskie, gdyby to zdjecie zostato rozszerzone, wyraznie bytoby widag, jak duzo zielonych teren towarzyszy temu osiedlu. O ten teren wtasnie w tej chwili
walczymy, czyli teren ogdélnodostepny w celach rekreacyjno-o$wiatowych. (To co pokazujecie) to jest zieleri towarzyszaca ulicom. To sa paski zieleni przy ulicach. Czy to jest teren, ktdry opowiada rekreacji? | ja nie méwig o tych danych, ktére
wynikaja z Paristwa wyliczen, tak, bo ja rozumiem, ze jezeli przeliczymy ilo$ci drzew na obszar, to Paristwu to sie zgodzi w tabelkach. My méwimy o realnych potrzebach mieszkaricéw do zycia w miescie, takim, jak ono powinno wygladac. A nie
blokowisku. | tu jest mowa tez o dorostych, ale tez o tych, ktdrzy dzieci nie beda planowac¢, tak? Tak, bo przewidujecie Paistwo tutaj zabudowe pod mieszkania tez Sredniej wielkos$ci, gdzie by¢ moze przy dzisiejszej demografii zamieszka cze$¢
0s0b, ktéra w ogdle nie jest zainteresowana posiadaniem dzieci. Ale proszg pamietac, ze ludzie, zaréwno mtodzi, jak i starsi, potrzebuja tego samego, tak? Czyli szczegdlnie te mtode pokolenia bardzo sa nastawione na uprawianie sportu i na to,
zeby dbac o siebie. Wigc ja nie wiem wtasnie, kto Paristwu doradza i gdzie Pafistwo planujecie to realizowa¢ dla tych mieszkancéw, bo naprawde prosze mi uwierzy¢, ze ten plac zabaw to nie jest argument na dzisiejsze czasy i nowe osiedle.

stacjonarne

Dziekujemy za uwage.

57.

Sprawdzitam i w 2023 roku bardzo skutecznie doradzilismy Echo Investment i oni zrezygnowali z inwestycji. | Pafistwu tez to doradzamy.

stacjonarne

Rozumiemy uwage, jednak teren zagospodarowany przez Eiffage, nie byt przedmiotem planow
inwestycyjnych wspomnianej firmy Echo Investment.

58.

Pani zdaje sig tez byta podczas (dialogu o inwestycji) Echo, i podczas tego procesu réwniez Echo tu nam pokazywato, jak pigknie nam szkote tu wybuduje. Znaczy byto to zakolorowane i wygladato, jakby oni tam boisko budowali. Tak samo
pokazuja Paristwo tutaj, jakbyscie budowali nam te parki tutaj. Bez przesady. Pamigta pani? Wiec jak pani juz prowadzi kolejng takg dyskusje i pani zbiera komentarze, ktére s, to znaczy ciggle powtarzamy to samo. Czuje sie jakbym cofnat si¢
w czasie, bo bytem na tamtych rozmowach i to wygladato doktadnie tak samo. Bez sensu.

stacjonarne

Rozumiemy uwage, jednak teren zagospodarowany przez Eiffage, nie byt przedmiotem planéw
inwestycyjnych wspomnianej firmy Echo Investment.

59.

Zeby, ze tak powiem, usprawni¢ jakby metodologie. Poniewaz wewnatrz jednego ze slajdéw paristwo beda przygotowywaé raport z wnioskéw, ktére wyszty z tej mediacji. Tego dialogu. Ja nie jestem pewna, czy dobrze sie nagrywa to, ze na
przyktad ja méwigc o tym, ze nie chce tej inwestycji albo pani méwigca o tym, ze nie ma na to miejsca, to tak naprawde nasz gtos jest jasny. My nie chcemy tej inwestyciji. To, ze dyskutujemy odnosnie tego, jakie sa z nig dodatkowe problemy, to
nie znaczy, ze rozwigzanie tych probleméw jest dla nas wystarczajaco okej. | tutaj tez chciatabym, zeby to byto zanotowane. Moja prosba tez do wszystkich Parstwa, czy osoby, ktére nie chca realizacji tych dwdch inwestycji, poprositabym o
podniesienie reki do géry. Zeby byto jasne, Ze ile$ 0sob, ktdre sg na tym spotkaniu, z tego, co widze, wiekszos¢ nie chce tej inwestycii. A to, ze siedzimy i rozmawiamy o tym, to jest tak naprawde przedstawienie argumentéw, dlaczego jej nie
chcemy.

stacjonarne

Rozumiemy i dziekujemy za uwage.

60.

Chce zrobi¢ jeden komentarz do Paristwa, zeby Pafistwo to rozumieli. Jest plan zagospodarowania, kilka lat temu inny inwestor sig wycofat, bo jedyna propozycije, jaka miat to mieszkaniowke i dzisiaj Paristwo przychodzicie i proponujecie
doktadnie to samo. | to jest bardzo rozczarowujace. Bo jesli jest plan zagospodarowania, ktéry przewiduje konkretna funkcje, to ja sie zastanawiam, po jakg - przepraszam - cholere robic mieszkaniéwke? Zrébcie basen i na tym zarabiajcie.
Zrébcie boisko. Pakujecie sie Paristwo znowu z takim samym projektem, ktéry zostat odrzucony pare lat temu. | to jest brak szacunku dla mieszkacow tutaj, pomijam jaka jest rola dzielnicy, ale uwazam, ze to zakrawa o pewien rodzaj
bezczelnosci, ze w ogéle musimy o tym rozmawiac.

stacjonarne

Rozumiemy uwage, jednak teren zagospodarowany przez Eiffage, nie byt przedmiotem planéw
inwestycyjnych wspomnianej firmy Echo Investment.

61.

Ja jestem troche w szoku, bo jestesmy w budynku, w ktérym sg dwie komisje wyborcze, ktére sa w top 5 najwyzszej frekwencji w Warszawie. Ja nie mowig o takiej 10-50-osobowych komisjach, tylko o takich wielotysigcznych. | my przebijamy
zawsze Wilanéw. Pewnie sig Paristwo domyslacie, jak tu ludzie gtosuja, dlatego jestem w gtebokim szoku, ze my dyskutujemy znowu co$ takiego. Bo ja mam dzieci, ktére majg 10 12 lat i staram sie je wychowywa¢ w duchu obywatelskim i tak
dalej. | zawsze im mdéwitem, ze tutaj w planie zagospodarowania przestrzennego, w przysztosci, bo teraz, wiadomo jak jest, bo Parstwo tez przedstawiacie, ze ta inwestycja w poréwnaniu z parkingiem to jest wow. No oczywiscie, ze jest wow w
poréwnaniu z parkingiem, ale my nie czekamy na parking , tylko ze kto$ w koricu co$ zrobi zgodnie z tym planem zagospodarowania. | ja dzieciom méwie: Stuchajcie, uméwiliSmy sie z pafistwem, z miastem, ze oni w planie zagospodarowania
przestrzennego pewnego dnia tutaj zgodnie z tymi zasadami zbuduja dla was skatepark, basen, boisko. No bo oczywiscie moje dzieci, jak wszystkie stad, jezdzg na Konikowo, jezdzg na Felinskiego, jezdza na Miscistawska,.... Majg 10-12 lat i juz
jezdza komunikacja miejska, bo jakie maja wyj$cie. No wiec moje pytanie jest takie bardzo nieprzyjemne. Co nam powiedzie¢ moim dzieciom, jak wréce? Bo one mnie namawiaty, zebym tu przyszedt. Co mam powiedzie¢, jak wroce do domu? A
jeszcze jedna rzecz, bo ten UTWORS, o ktérym Paristwo moéwili, to jest tuz obok mnie i to jest doskonaty plac zabaw teraz, tam jest jeden wielki busz i dzicz i chtopcy tam tazg po drzewach, mozecie popatrzec, jak Paristwo tam pdjdziecie. Tam
jest ziemia wybita przy ptocie, bo tam jest jedna permanentna dziecieca baza. Tam dzieci doskonale sie bawia. Tam nie trzeba nic tak nie wiadomo jakiego robi¢. Tam i tak dla dwunastolatkdw nic sie nie znajdzie. Wigc moje pytanie jest takie, co
jamam im powiedzie¢, ze na tym miejscu, w ktérym obiecywatem, ze stanie dla nich skatepark, basen czy cokolwiek, to co tam powstanie na tych 10 tysigcach metrow kwadratowych poza kilkoma stotami moze, jak dzielnica sie zgodzi, i nie da
tego na 4 klasy szkolne. Czylimam im powiedzie¢, ze bedg tam chodzi¢ na geografie czy na biologie, tylko wychodzac ze szkoty? No bo nie wierze w to, ze dzielnica, majac tak gteboki deficyt miejsc, méj syn jest w klasie H, w sensie w oddziale
H. No i oczywiscie nigdzie nie ma nauczycieli, ale sg inne tematy, wtasciwie nie inne, bo szkota jest catkowicie przetadowana. Wigc domyslam sie, ze dzielnica musiataby by¢ szalona, zeby zrobic¢ tam na terenie po darowiznie, na miejscu po
darowiznie na cele o$wiatowe zrobi¢ ping-pong zamiast jakiej$ funkcji oSwiatowej. Wigc tam i tak zadnej rekreacji ani sportu nie bedzie. Taka jest brutalna prawda. Wigc bede Pafistwu wdzieczny za taka rodzicielska rade. Co ja mam powiedzie¢
w domu? Poprosze.

stacjonarne

Rozumiemy uwagi ptynace z wypowiedzi i wyjasniajac wskazujemy, ze na terenie UTWORS
zaprojektowane zostaty drewniane podesty do zabaw dla nastolatkéw, a na terenie inwestycji
przewidziano strefy rekreacji, ktérych ostateczne przeznaczenie zostanie opracowane w trakcie
procesu projektowego.

62.

Chodzi o pienigdze. Koszt basenu to jest 100 miliondw ztotych, koszt terenu to jest 100 milionéw, bo warto$¢ wszystkiego to jest 330 miliondw ztotych, a marza deweloperska to 30%. Wiec to jest pomiedzy 80 a 100 milionédw. Wiec chodzi o
pieniadze. Nie chodzi o to, zeby budowa¢ basen czy boisko, tylko chodzi o pienigdze

stacjonarne

Przedstawione wyliczenia nie odpowiadajg prezentowanemu projektowi. Dziekujemy za gtos w
dyskus;ji.




63. To nieaktualne wiadomosci, dlatego ze, nie wiem czy Paristwo wiedza, bo zaktadam, ze ten UTWORS to jest pomyst miasta. Natomiast w miescie lezy w tej chwili wniosek od prywatnego podmiotu, ktéry prowadzi ztobek, ktéry chce wydzieli¢ stacjonarne Projekt zagospodarowania UTWORS uwzglednia rezerwe pod ewentualny plac zabaw dla
300 metréw z tego terenu, ktéry ma by¢, wedtug Panstwa, przewidziany dla nas wszystkich, ma wydzielic teren wytgcznie na potrzeby ztobka. Wiec to nie jest prawda, ze jezeli udatoby sie Paristwu zrealizowac tg obiecang inwestycje, to tak podmiotu prywatnego.
bedzie, dlatego ze tam jest planowane, jezeli miasto si¢ na to zgodzi, wytaczenie 300 metréw z juz zaprojektowanego w ostatnim roku terenu. Poza tym, Paristwa rysunki nie sg precyzyjne, a poniewaz wigkszosc¢ tego terenu mam przed oknami,
wigc wiem, o czym mowie. | tak jak Pan powiedziat, to sg $wietne tereny dla dzieci do zabawy, bo sa dzikie i nieutozone przez nas dorostych, ale cze$¢ terenu jest w duzej mierze utozona przez nas dorostych. | to nie jest tak, ze teren, ktory Procedura Uchwalenia Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej nie opiera sie na uzyskaniu decyzji
Paristwo pokazuja, to jest tak wielki, bo tam jest cze$¢ po prostu juz zaprojektowana. Wiec to jest projektowanie czego$, co juz jest zaprojektowane, a dotozenie i wyciecie krzakéw, bo rzeczywiscie czgsc¢ jest samosiejek, tak, wzdtuz parkingu na ustalajacej Warunki Zabudowy. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, czas na ztozenie wniosku o
ulicy Przasnyskiej 11, az do bodajze... to jest ten rég, o ktérym Paristwo méwili, nie pamietam nazwy ulicy. Natomiast nie bedzie to w tym ksztatcie wygladac, jezeli 300 metréw zostanie udostepnione prywatnemu podmiotowi. ULIM uptywa 30.06.2026. Procedowana jest zmiana terminu.
Mieszkaricy na to nie zgadzaja, petycja jest rdwniez przeciw tej budowie, wiec...
Adrugie pytanie, ktére mam, prositabym o wyttumaczenie. Czy ja dobrze zrozumiatam, ze Pafistwo maja czas tylko do czerwca, bo lex deweloper wygasa z koricem czerwca i jezeli nie bedzie zmieniony plan zagospodarowania i nie dostaniecie
WZetki, to nie powstanie ta inwestycja, tak? Czyli tak naprawde kiedy Paristwo musza zmieni¢, musza dla Paiistwa by¢ zmienione plany zwigzane z tym terenem? Kiedy Pafistwo powinni dosta¢ WZ-ke, zeby ta inwestycja ruszyta?
64. Tylko, ze ja rozumiem, ze skoro teraz my mamy zmasowany atak deweloperéw na te dziatki, to bedzie dla Was trudniej od wrzesnia czy tam od sierpnia, czy od czerwca uzyskac zgodg, tak? Skoro wszyscy teraz chcecie teraz. stacjonarne Ustawa przewiduje rézne tryby zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
procedura Lex Deweloper jest jednym z nich.
65. Na koniec chciatam powiedzie¢, ze ja bede przeszczesliwa, jezeli ktéregos pieknego dnia dowiem sie, ze na tym terenie JEMS architekci zaprojektuja infrastrukture dla mieszkaficow i naprawde kibicuje Wam, zeby$cie znaleZli inwestora, zostali [stacjonarne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.
wybrani i zebyscie to zrobili.
66. Jeszcze mam pytanie do Pani (moderatorki). Czy po tym spotkaniu wtasnie w tym raporcie, co Pani bedzie robita, czy bedzie napisane, ze mieszkaricy powiedzieli "Nie"? stacjonarne Gtos zostat zamieszczony w raporcie.
67. Ate bloki, te kostki, to ile metréw odlegtosci? Te bloki, takie kostki, to ile metréw odlegtosci migedzy jednym a drugim budynkiem? stacjonarne Minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami punktowymi znajdujacymi sie wewnatrz dziedzirica
planowanej inwestycji wynosi 8 m.
68. Gdybym mogta prosié¢ o powrét do tych slajdéw, ktore przedstawiaja rzut z géry na okoliczne budynki. Taka tylko refleksja sie podziele, poniewaz méj syn w zeréwce byt w szkole jeszcze na Starym Zoliborzu i tam po zajeciach byto ogromne stacjonarne Dzigkujemy za gtos w dyskusji.
boisko, na ktérym réwnolegle dwie druzyny trenowaty plus jeszcze cze$¢ byta wydzielona do swobodnej gry plus miejsca do grania w kosza. | tam, pamigtam, po prostu spedzaliSmy czas po lekcjach, rodzinnie. Obok byt plac zabaw duzy, bardzo
duzy, ktory petnit funkcje placu zabaw dla mtodziezy, bo to byt w pewnym sensie park. Obok z kolei miesci si¢ skatepark i jest basen na Potockiej.
PrzeniesliSmy sie tutaj i pamigtam to moje poczucie bycia w klatce, gdy wysztam ze szkoty na Anny German. Nie wiem, czy Parstwo stali$cie tam fizycznie, czyli tutaj, na boisku, méwie tam, czyli na boisku i czuliscie, jak bardzo zabudowany jest
teren wokét. A méwie jeszcze o czasie, gdy nie byto inwestycji Matexi. To juz wtedy ta przestrzer byta klaustrofobiczna. | powiem w ten sposéb, ja zycze juz przysztym pokoleniom, bo az takg optymistka nie jestem, chociaz jestem, mimo
wszystko zycze, zeby ten zielony budynek, ktéry w tej chwili jest, nie zamienit sie w kolejny blok, tylko zamienit sie w przestrzen, ktéra faktycznie da osiedlu odetchnac. Bo to jest bardzo wazne dla nas wszystkich, ktdrzy wiekszo$¢ swojego zycia
spedzamy w ekranach, tak? | tyle mowi sie o zdrowiu psychicznym, o zdrowiu psychicznym naszych dzieci, a jedyne, co jest tak naprawde potwierdzone, to jest kontakt z naturg i tego nie zapewnia trzy drzewa. Zeby mézg mégt odpoczywac,
potrzebuje po prostu przestrzeni wokot siebie i tego na tym osiedlu najbardziej brakuje.
Wiec ja jeszcze raz powtdrze, by¢ moze jestem przesadng optymistka, ale ja wierze, ze moze nie teraz, ale za chwile te pienigdze z miasta, od jakiego$ inwestora znajda sie po to, zeby jednak zainwestowac¢ w to madrze, wedtug potrzeb
mieszkancow. | tylko prosze jeszcze raz zerknac, tu nawet wida¢ na tym planie, obok mamy osiedle S-Place, pierwszy etap: to osiedle ma wigksze patio niz teren boiska szkoty. To tak tylko zostawie.
69. Witam serdecznie. Tak jak wcze$niej na naszych spotkaniach dyskutowalismy, jestem absolutnie przeciwko realizacji tej inwestycji, wigc podstawowy wniosek w ramach dialogu jest taki, zeby inwestycja zostata generalnie zamknigta i online Dzigkujemy za gtos w dyskusji.
wstrzymana na poziomie nierealizacji, dlatego ze jest to przestrzen, ktéra jest absolutnie potrzebna mieszkaricom obecnym Zoliborze i okolicy na zaspokojenie przysztych, przysztych potrzeb, zwigzanych z zyciem lokalnie.
Natomiast ze wzgledu na to, ze jest to dialog i tutaj jest réwniez miejsce na komentarze i uwagi wobec obecnego projektu inwestycji, to bardzo chciatabym, zeby zostaty one ujgte wtasnie i przeanalizowane pod nastgpujacym katem. Aktualna koncepcja urbanistyczno-architektoniczna na terenie planowanej inwestycji Eiffage
Pierwszy wniosek, jezeli chodzi o inwestycje gtéwna, wycofanie budynku. Wnioskiem jest to, zeby wycofaé budynek wzdtuz Przasnyskiej do linii budynku Przasnyska 6C, czyli Modern Zoliborz, wraz z podkopem garazowym. Tak by umozliwié zostata dostosowana do okolicznej zabudowy o tej samej funkcji. Zabudowa punktowcéw w
ochrong i utrzymanie alei kasztanowej, ktdra jest obecnie bardzo waznym dla mieszkaricéw pomnikiem i elementem charakterystycznym dla tej czesci Zoliborza. Czyli wniosek numer jeden, cofnigcie inwestycji budynku gtéwnego, ktéry teraz dziedzificu planowanej inwestycji jest zréwnana w linii elewacji ze wspomnianym budynkiem pod
jest planowany wzdtuz ulicy Przasnyskiej do linii budynku Przasnyska 6C. adresem Przasnyska 6C.
Obnizenie zabudowy i obnizenie wysoko$ci budynkéw do trzech kondygnacji, tak aby dostosowac je do wysokosci budynku szkoty oraz budynku Matexi, budowanego wzdtuz boiska szkolnego, bo adekwatny wniosek w ramach dialogu zostat
ztozony, zeby oni réwniez obnizyli do wysoko$ci trzech kondygnaciji, zeby dopasowac sie do szkoty, a nie obecnie innych wyzszych budynkdéw. Pozostate z elewacji nie majg kontynuacji na terenie planowanej inwestycji Eiffage.
Kolejny wniosek to usuniecie z projektu Eiffage budynkéw wewnetrznych wiez, czyli budynkéw punktowych, co bytoby wynikowa przesuniecia budynku gtéwnego wzdtuz linii Przasnyska 6C.
Dostosowanie ilosci miejsc parkingowych do zmniejszonej, zrewidowanej liczby mieszkan, by utrzymac wspétczynnik jeden miejsc garazowych do mieszkan. Linia garazu podziemnego planowanej zabudowy zostata odsunigta od alei kasztanowej na tyle,
Kolejny element to ograniczenie wjazdéw do garazy, do wjazdu planowanego jako wjazd techniczny, czyli pozarowy oraz do wjazdu, ktory jest teraz aktywny na dziatce Przasnyska 6B, przy zachowaniu jako zamknigetego obecnie usunietego by nie wptywac negatywnie na istniejacy drzewostan.
wjazdu $rodkowego, w ktérym od péttora roku znajduje sie Onda Cafe i ktére rzeczywiscie nie funkcjonuje. Co mysle, ze moze by¢ wtasciwe, jezeli wezmiemy pod uwage obnizenie zaréwno ilo$ci mieszkan, jak i miejsc parkingowych wynikajace
zwczesniejszych wnioskow oraz zageszczenie zieleni wzdtuz ulicy Przasnyskiej od strony dziatki Eiffage dorostymi kasztanami nasadzonymi, ktére miatyby wzmocni¢ obecnie funkcjonujgca Aleje Kasztanowa. Projekt zagospodarowania terenu uwzglednia nowe nasadzenia drzew na terenie inwestycji.
Czyli sze$¢ wnioskow, ktére ja mam, komentarzy do tego projektu, tak naprawde adresuje cztery podstawowe tematy, czyli cofniecie budynku do de facto $rodka dziatki, obnizenie budynku do trzech kondygnacji zamiast szesciu, zeby
dostosowac go do szkoty, usunigcie blokéw punktowych, ograniczenie i cofniecie podkopu garazowego do de facto Srodka dziatki Eiffage, wzmocnienie zieleni i ograniczenie ruchu na wjazdach.
70. Dzieri dobry, MieliSmy okazje sig spotkac na zebraniu i dialogu w szkole. Ja oczywiscie, podobnie jak Alina, tak samo jestem przeciwna, jak wielu tutaj mieszkaricow tej inwestycji. Jak Paristwo wiedzg, bedziemy walczy¢ do ostatniej kropli krwi.  [online Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

Natomiast pewnie nie jest to miejsce w tej chwili, bo innymi $Srodkami bedziemy walczy¢. Natomiast chciatabym sprostowac informacje, ktére sa albo nieprecyzyjne, albo specjalnie podane w taki sposéb, zeby Paristwu lepiej byto sprzedaé
inwestycje. Chodzi gtéwnie o UTWORS. Paristwo pokazuja na planie duzo szerszy teren niz ten UTWORS rzeczywiscie jest, poniewaz Paristwo zaznaczajg miejsce, gdzie sg $ciezki, gdzie zostata wykonana rewitalizacja, zatozone o$wietlenie, jest
plac zabaw dla dzieci.

Czylirozumiem, ze UTWORS dotyczy waskiej dziatki, gdzie jest waski pas niezagospodarowany? Natomiast prositabym o precyzje, bo dla 0séb, ktére nie wiedza, a to jest teren, ktéry ja mam bezposrednio przed oknami, wyglada to tak, jakby$my
miasto wygospodarowana, doktadnie 300 metrow, dla prywatnego podmiotu, jakim jest przedszkole i ztobek. | wtasciwie ta decyzja prawie jest podjeta, wiec Paristwo nie beda mieli co tam urzadzac, bo urzadzi sobie tam plac zabaw po prostu
kto$ inny. Wiec méj wniosek jest i prosba taka, aby sprecyzowac i pokazaé rzeczywiscie na mapie teren, ktérego dotyczy, bo UTWORS, ktéry Pafistwo w tej chwili pokazuja, zawiera miejsca, ktére sg zagospodarowane, o$wietlone i maja plac
zabaw.

No tak, ale tutaj na tym terenie, kt6ry Pafistwo zaznaczyli, bo nie ma oznaczonego i nie jest prawda, ze nie ma na przyktad o$wietlenia. Bo o$wietlenie jest juz catej alejki, ktora jest przez Parstwa tutaj jakby nad tym terenem. Wiec nie jest
prawda, ze ten teren nie jest o$wietlony i nie jest prawda, ze nie ma placu zabaw, bo jest. Rozumiem, ze Panfistwo chcg budowac jeden obok drugiego plac zabaw?

Drugi méj wniosek jest, jezeli zdarzytoby sie, ze ta budowa dojdzie do skutku, a caty czas licze na to, ze nie, to przede wszystkim, poniewaz Paristwo beda tworzyli lokale ustugowe, to do tych lokali ustugowych musi mie¢ szanse kto$ dojechac i
zaparkowacé. W tej chwili wszystkie lokale, ktére sg dookota, maja takie mozliwos$ci, poniewaz tych miejsc parkingowych troche jest, tacznie z parkingiem, ktory jest w Dzierzawie Apcoa naprzeciwko zaréwno budowy, jak i UTWORS. Natomiast
on jest zapchany. Jezeli Pafistwo maja na dole lokale ustugowe, no to nie wyobrazam sobie, zeby nie byto przewidziane to, ze kto$ moze podjechac do tego lokalu ustugowego, bo czy to jest piekarnia, czy to jest inny lokal, no ludzie sie poruszaja
samochodami. Nie mozna liczy¢ na to, ze nagle jak powstanie tutaj 200 mieszkarn, to wszyscy beda na piechote chodzili, no bo tak nie jest. To jest, to jest mdj drugi wniosek, ze ilo$¢ przy lokalach ustugowych, bo zaktadam, ze mieszkaricy maja
swoje podziemne, chociaz tez liczenie na to, ze kazdy bedzie miat jeden samochdd, jedno miejsce parkingowe jest btedne, dlatego ze wiemy, ze bardzo czgsto sg kupowane po dwa miejsca parkingowe, wigc to nie jest tak, ze jeden lokal ma
jedno miejsce parkingowe. Wiec to jest wniosek a propos miejsc parkingowych.

W zakresie UTWORS - Eiffage zaplanowat zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej na dz. ew.
14/3, 13/5, 13/6, 13/7 z obr. 70303 0 pow. ok. 3900 m2. Projekt UTWORS przewiduje rezerwe pod
plac zabaw dla prywatnego podmiotu.

Liczba miejsc parkingowych dla planowanej inwestycji zostata zaprojektowana zgodnie z
Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi.




71.

Kolejna rzecz, ktérg rowniez podnositam w naszym spotkaniu, byta kwestia dotyczaca zapotrzebowania szkoty. Do tej pory nikt nie skonsultowat tego, jakie sg tak naprawde potrzeby szkoty. Wigc dziatanie, ze urzad cos wskazat, a tak naprawde
jest to wniosek jednego radnego, ktéry chciatby zbudowac planetarium, jest totalna bzdura, o czym méwitam. Poniewaz rzeczywiscie zatozenia byty przy budowie szkoty takie, ze to planetarium jest w planach, natomiast zycie zweryfikowato
doktadnie to, o czym méwitam, czyli pan Karol Wojcicki z Centrum Nauki Kopernik powiedziat, ze nic nie zobaczymy. Wiec jakby inwestycja i wktadanie pienigdzy w obserwatorium, ktére nie ma racji bytu, jest stratg pieniedzy. Te pienigdze sa
potrzebne i teren, na przyktad na drugie boisko i to jest méj drugi wniosek, ze o ile szkota sig rozrasta i oczywiscie mozna zmieni¢ przynaleznos¢, jakby rejonizacje blokéw i przenie$¢ dzieci do innych szkét, czy na ulicy Przasnyckiej, czy na Braci
Zatuskich, to nie zmienia to faktu, ze szkota, o ktdrej Paristwo méwicie i chcecie da¢ péttora miliona na obserwatorium, boryka sie z problemem wielkos$ci terenu, poniewaz przy zatozeniu, ze w szkole miato uczy¢ sie 800 dzieci, jest 930, aw tym
roku zostanie przyjetych sze$¢ klas, o czym juz wiemy, a odejda dwie. Wiec jak Pafistwo skoficza budowe i tutaj chciatabym prosic o to, zeby to byto doktadnie zanotowane, poniewaz ktos$ z Paristwa firmy zadzwonit do dyrekcji, do szkoty, a
poniewaz jestem w Radzie Rodzicdw, wiec mam bezposredni kontakt z Panig Dyrektor i przekazat Pani Dyrektor informacije, ze ja powiedziatam na spotkaniu, ze w tej chwili w szkole jest osiem klas siédmych. Oczywisécie nasze spotkanie
poprzednie jest nagrane, wiec bardzo bym prosita, zeby Paristwo nie wprowadzali w btad, bo Pani Dyrektor oburzona byta tym, co Pafistwo powiedzieli, jak réwniez tym, ze Paristwo wsadzaja jakby swoje stowa w jej usta dotyczace tego, ze jest
zadowolona z tego, ze taka inwestycja powstaje, bo jest to nieprawda.

...Tylko powiem szczerze, troche mnie dziwi, bo ja bytam na spotkaniu z Pafistwem, a nie z Mateksi, bo tego nie poruszatam, bo nie bytam na zadnym spotkaniu z druga firma. | zaraz po naszym spotkaniu byt telefon do szkoty z pytaniem o osiem
siédmych klas, wiec cos tu sig nie klei niestety. Moim zdaniem jest to wprowadzanie w btad i mieszanie, ale rozumiem, ze Pani nie dzwonita.

Wiec jeszcze raz podkreslam, jak na spotkaniu, tak i tutaj méwig, ze jezeli by ta inwestycja powstata w ciggu trzech lat, to bedzie osiem klas siédmych, co oznacza, ze te dzieci sig nie majag gdzie podzia¢ i dlatego jest potrzebne boisko, czyli
rozbudowa szkoty, czyli kawatek terenu, ktory Paristwo maja, ewentualnie Wasza dziatajgca jakby w ramach catego tego terenu firma Matexi. | to jest jedna rzecz dotyczaca szkoty.

Natomiast druga rzecz jest taka, ze te dzieciaki, ktére sg w tej chwili na osiedlach, dojrzewaja, robia sie duze i te dzieci sie nie maja gdzie podziac. | zatozenie, ze w Paristwa inwestycji bedzie tipi, czy postawione dwie taweczki i hustawka jest
btednym zatozeniem, bo sami Paristwo powiedzieli, ze wedtug algorytmow, ktdre sg oczywiscie bzdurne, przy dwustu mieszkaniach bedzie 38 dzieci, to niepotrzebne na tym terenie sa mata architektura dla dzieci, tylko sg potrzebne tereny,
gdzie moze mtodziez przebywac i dla nich dedykowane. | nie jest tak, ze na tym pasku zieleni UTWORSowym to jest idealna przestrzen, no bo to jest, jakby nie patrzec, to jest pas zieleni przy ulicy. To jest po prostu pas zieleni. Jak bySmy tego nie
nazwali. Wiec drugi méj wniosek jest taki, ze musza sie, jezeli ta inwestycja dojdzie do skutku, musza sie znalez¢ tereny nie dla matych dzieci, ktérych, jak twierdzg Pafistwo, bedzie na tyle mato, ze nie jest potrzebne, tylko dla nastolatkéw, ktére
beda na tyle bezpieczne, ze nie bedg siedziaty przy samej ulicy i pasie zieleni. | to sg wnioski z mojej strony. Dzigkuje.

Ja podkresle jeszcze na koniec, ze sprzeciwiam sig budowie i chciatabym, zeby to byto odnotowane. | wierzg, ze tak jak udato sig zablokowac na szczeblu dzielnicy Powazkowska 44, doktadnie ten sam los spotka tg budowe.

Przyjmujemy uwage dot. planetarium, jesteSmy otwarci na inne propozycje i wprowadzenie
proponowanych przez Paristwa inwestycji w Szkole Podstawowej nr 396 w Warszawie.

Przedstawiciele Eiffage nie nawigzywali kontaktu z Dyrekcja Szkoty Podstawowej nr 396.
Na terenie inwestycji zostaty zaprojektowane place zabaw wymagane przepisami Warunkéw

Technicznych, ponadto inwestor planuje strefy rekreacji, ktére moga by¢ przeznaczone na
rozwigzania dla nastolatkdw. Szczeg6ty zostang opracowane na kolejnych etapach projektowych.

72. Dobrze, to jeszcze jeden taki temat do Panstwa informacji, bo podejrzewam, ze sa Paristwo w statym kontakcie z Matexi. W czasie ostatniego calla dialogowego poruszatam temat gtosnosci boiska. Chciatam tez Paristwu dac zna¢, bo przede online Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

wszystkim inwestycja Matexi wybudowata dodatkowa $ciang wzdtuz boiska szkolnego i podnosita gto$no$¢ harmidru, ktéry jest w naturalny sposoéb ze boiska szkolnego. Podpisujac sie, ze jako rodzice réwniez jestesmy przeciwko inwestycji
Eiffage, dlatego ze zageszczenie budynkami okolicy moze sig odbi¢ w negatywny sposéb niesieniem sie zgietku z boiska szkolnego. Wiemy o tym, ze sa dyskusje odno$nie tego, w jaki sposéb kwalifikowac hatas z boisk szkolnych. | ze sa
rozmowy na ten temat. Natomiast nie moze doj$¢ do sytuacji, w ktorej to potencjalnie wybudowane budynki i ich mieszkaricy beda mieli problem z gto$noscia boiska, co p6Zzniej w wyniku dziatan nowych mieszkafncéw spowodowatoby
ograniczenie mozliwos$ci korzystania z boiska szkolnego w godzinach pracy szkoty lub poza godzinami. Natomiast nalezy pamigtac o tym, ze w roku 2024, bodajze pod koniec 2024, Rzecznik Praw Obywatelskich podwazyt stuszno$¢ tego, zeby
wyciagac hatas z boisk szkolnych poza ustawe i zrobit wniosek odnosnie tego, ze prawo do wypoczynku i miru domowego nie moze by¢ podrzednym pod prawem do wychowania i dostepu do sportu. Wigc niewazne, jakiego typu teraz sg komisje
i jakie sg prace, nie moze by¢ tak, zeby pézniej, najpierw nastawia sie budynkéw, pézniej ludzie beda mieli problem z hatasem, tak jak juz majg w Matexi, po czym my skoriczymy z ograniczeniem dostepu i prawa uzytkowania szkoty, ktéra byta
tutaj wczesniej niz budynki. A niestety jest to ryzyko wynikajace z dobudowania kolejnych budynkdéw. Dzigkuje.

73. czy na terenie UTWORSa bedg zachowane istniejgce drzewa? czy na dachach beda tereny zielone? online Tak, na terenie UTWORS bedg zachowane istniejgce drzewa, zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego zachowano 80% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie
rodzimym.

74. jak Paristwo widzicie mozliwo$¢ zmniejszenia intensywnosci zabudowy, w szczeg6lnosci obnizenia wysokos$ci budynku ponizej 21 m? Zgodnie z planem miejscowym dopuszczalna wysoko$¢ to 12 m online Intensywno$¢ zabudowy dla planowanej inwestycji Eiffage jest zgodna z przewidziang dla tej
dziatki, w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, intensywnoscig zabudowy -
wynoszacg 1.5.

W zakresie wysokosci zabudowy - inwestycja odpowiada wysokos$ci zabudowy budynkéw o
podobnej funkcji znajdujacych sig w okolicy, a nawet jest nizsza niz budynki sasiednie.

75. Ja uwazam, ze wokoto sg i place zabaw i sitownie. Czy nie mozna pozostawi¢ po prostu zieleni? online W zakresie UTWORS - istniejaca roslinno$¢ pozostanie, a projekt przewiduje uporzadkowanie
terenu bez wycinek drzew. Poza placem zabaw przewidziano takze strefe dla nastolatkéw, a
docelowe funkcje tych stref moga podlega¢ zmianom.

76. Potrzebna jest zwykla zielen a nie wszedzie teren zagospodarowany online W zakresie UTWORS - istniejaca roslinno$¢ pozostanie, a projekt przewiduje uporzadkowanie
terenu bez wycinek drzew.

Na terenie planowanej inwestycji Eiffage zaprojektowano ok. 30% powierzchni biologicznie
czynnej, w tym strefy zamierzonej dzikosci i strefy roslinnosci jadalnej.

77. Jako rodzice - po prostu nie chcemy tej inwestycji wcale. Chcemy by miejsce bylo niezagospodarowane i pod nasze przyszle potrzeby, przestrzen dla szkoly online Dzigkujemy za gtos w dyskusji.

78. jezeli przywotujemy Stary Zoliborz to prosze zauwazy¢, ze nawet w wielkiej ptycie ursynowskiej zaden sasiad nie zagladat sasiadowi w okno. Nie rébmy z Zoliborza blokowiska online W znaczacej wigkszos$ci planowanych elewacji inwestycja Eiffage odsuwa sie od istniejacych
budynkéw o ponad 40 m, co jest parametrem duzo wigkszym niz odlegto$ci pomigdzy juz
istniejagcymi budynkami sasiednimi wzdtuz ul. Przasnyskiej.

79. czy budynek naprzeciwko Przasnyskiej 11 bedzie stat na obecnej linii kamperéw czy bedzie wycofany? online Planowany przez Eiffage budynek przy ul. Przasnyskiej bedzie kontynuowat linie zabudowy

nowobudowanej inwestycji pod adresem Przasnyska 6A.




	Slajd 1
	Slajd 2
	Slajd 3: SYTUACJA PLANISTYCZNA – PLAN MIEJSCOWY
	Slajd 4
	Slajd 5: STAN ISTNIEJĄCY
	Slajd 6: PODSTAWY FORMALNE DIALOGU
	Slajd 7
	Slajd 8: DIALOG O INWESTYCJI – HARMONOGRAM
	Slajd 9: DIALOG O INWESTYCJI – AKCJA INFORMACYJNA
	Slajd 10: DIALOG O INWESTYCJI – AKCJA INFORMACYJNA
	Slajd 11
	Slajd 12: DIALOG O INWESTYCJI – FORMY UDZIAŁU
	Slajd 13: DIALOG O INWESTYCJI – UCZESTNICY
	Slajd 14
	Slajd 15: DIALOG O INWESTYCJI – CO USŁYSZELIŚMY
	Slajd 16: DIALOG O INWESTYCJI – CO USŁYSZELIŚMY
	Slajd 17: DIALOG O INWESTYCJI – CO USŁYSZELIŚMY
	Slajd 18: DIALOG O INWESTYCJI – ARTYKUŁY MEDIALNE
	Slajd 19
	Slajd 20: DIALOG O INWESTYCJI – DALSZE KROKI
	Slajd 21
	Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
	Slajd 1
	Slajd 2
	Slajd 3
	Slajd 4
	Slajd 5
	Slajd 6
	Slajd 7
	Slajd 8
	Slajd 9
	Slajd 10
	Slajd 11
	Slajd 12
	Slajd 13
	Slajd 14
	Slajd 15
	Slajd 16
	Slajd 17
	Slajd 18
	Slajd 19
	Slajd 20
	Slajd 21
	Slajd 22
	Slajd 23
	Slajd 24
	Slajd 25
	Slajd 26
	Slajd 27
	Slajd 28
	Slajd 29
	Slajd 30
	Slajd 31
	Slajd 32
	Slajd 33
	Slajd 34
	Slajd 35
	Slajd 36
	Slajd 37
	Slajd 38
	Slajd 39
	Slajd 40
	Slajd 41
	Slajd 42
	Slajd 43
	Slajd 44
	Slajd 45
	Slajd 46
	Slajd 47
	Slajd 48
	Slajd 49
	Slajd 50
	Slajd 51
	Slajd 52


